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3. Dasar Pertimbangan Lingkup Wilayah Perencanaan dan

Kebijakan Makro Sebatik

Dasar pertimbangan penentuan lingkup

wilayah perencanan di Pulau Sebatik:

O Merupakan KSN yang penataan ruangnya
diprioritaskan

0O Kawasan Perkotaan Sungai Nyamuk
merupakan PKWp, dan Kawasan
Perkotaan Binalawan PPK pada RTRW
Kabupaten Nunukan;

O Di Pulau Sebatik terdapat embrio kota
yaitu Kawasan Perkotaan Sungai
Nyamuk;

O Dilalui jalur ALKI II untuk Transit Of
Destination (TOD).

Sintesa Kebijakan Makro (RTRWN sd

BNPP):
a. Lokasi PKSN:

Sebatik (Kec. Sebatik Utara, Kec.
Sebatik Timur dan Kec. Sebatik
Barat).

b. Tujuan

Mewujudkan kawasan perbatasan dari
aspek kedaulatan, pertahanan dan
keamanan, kesejahteraan masyarakat,
dan kelestarian lingkungan hidup.

c. Kebijakan
a.
b.

C.
d.
e.

i - ===

Dol Harapan

Pulau Sebatik terdiri dari 5
Kecamatan dan 19 Desa
dengan Luas Wilayah 246,61
km?2

Pengembangan agroindustri;

Pengembangan sistem pusat kegiatan dan sistem
pelayanan sarana dan prasarana wilayah;

Pemantapan fungsi kawasan lindung;
Pemanfaatan potensi sumberdaya alam;

Peningkatan fungsi kawasan kepentingan
pertahanan dan keamanan negara



4. Prakiraan Jumilah Penduduk Sebatik

Tahun 2015 - 2035

Jumlah
Penduduk Proyeksi Jumlah Penduduk (Jiwa)
No. Nama Kecamatan/Desa (Jiwa) Tahun
Tahun
2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025 2030 2035
1. |Kecamatan Sebatik Utara 6.102 7.792 8.805 9949 | 11243 | 12704 | 14.356| 26449 48731| 89.784
2. |Kecamatan Sebatik Timur 12875 | 16440| 18577 20992 23721| 26805| 30290| 55807| 102.821| 189441
3. |Kecamatan Sebatik Induk 5314 6.785 7.668 8 664 9791 | 11063| 12502 23034 42438| 78189
4 |Kecamatan Sebatik Tengah 6.479 8.273 9349 | 105664 | 11937 13489 15243 | 28083 &51.742| 953
5. |Kecamatan Sebatik Barat 7904 | 10093| 11405| 12887 14563| 16456 18595| 34260 63122 116298
Jumlah 38.674| 49383 55.803| 63.057| 71.254| 80.517| 90.985| 167.633 | 308.854 | 569.043

Sumber : Kecamatan Dalam Angka Tahun 2013 dan Hasil Analisa Tahun 2014.

Prakiraan Jumlah Penduduk Kawasan Perkotaan Sebatik Wilayah
Timur dan Perkotaan Sebatik Wilayah Barat Tahun 2015 - 2035

Proyeksi Jumlah Penduduk Kawasan Perkotaan di Lokasi Peremcanaan

=
[=]

Kawasan/Kecamatan/Desa

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025 2030 2035

I.  [Perkotaan Sebatik Wilayah Timur 16.981 21.683 24 502 27 687 31.286 35.354 39.950 13605 135,612 249 856
A. |Sebatik Utara 4.106 5243 5.925 6.695 T7.565 8.543 9.660 17.793 32.71 50.415
1. | 5ei Pancang 4.108 5.243 5025 §.695 7.565 3.543 9660 17753 32.791 G0.415
B. |Sebatik Timur 12.875 16.440 18.577 20992 2301 26.805 30,290 55.807 102,821 189441
1. |Sungai Nyamuk 5.236 G.686 7.550 3.537 0.547 10.901 12313 22.696 41.815 7042
2. |Tanjung Harapan 2.765 3.531 3.990 4.508 5.004 8.757 G.505 11.985 22.082 40684
3. | Tanjung Aru 2015 2573 2.907 3.285 3713 4185 4741 8734 16.002 25.643
4.  |Bukit Aru Indah 2.859 3.651 4125 4.662 9.263 9.9562 G.728 12.382 22.832 42.067
1l. |Perkotaan Sebatik Wilayah Barat 6.326 8.073 9128 10.314 11.655 13.170 14.883 27.420 50.520 93.080
C. [Sebatik Barat
1. |Setabu 2013 3.209 3.626 4.087 4.630 5.232 2.912 10.893 20.069 36.976
2. |Binalawan 2021 2.581 2916 3.295 3.724 4.208 4755 8.760 16.140 29.737
3. |Liang Bumnyu 1.792 2.283 2.5865 2022 3.302 3.7 4218 7767 14.311 26.367

Total 23307 20761 33.630 38.001 42942 48.524 54.832 101.025 186,132 342 935

Sumber : Kecamatan Dalam Angka Tahun 2013 dan Hasil Analisa Tahun 2014.




5. Rencana Struktur Ruang Sebatik

Dermaga POSAL

Dermaga PP|

AJI KUNING ! SUNGAI PANCANG |

| |Dermaga Batu

BAMBANGAN

Dermaga Liang Bunju |

Dermaga Setabu

P. Nunukan

Sub Pusat Pelayanan Kota (SPK)
(Perkotaan Sebatik Wilayah Barat/
Binalawan), Fungsi :

Perdagangan dan Jasa;

Pelayanan sosial;

Permukiman;

Wisata mangrove;

Pelabuhan penumpang dan barang;
Perikanan tangkap dan industri
pengolahan ikan

Agroindustry (CPO, Kakao, Pisang, dan
Rumput Laut)

Ooooooao

O

Sumber : Hasil Rencana Tahun 2014
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Sub Pusat Pelayanan Kota (SPK)

(Sebatik Wilayah Selatan/Tanjung

Karang), Fungsi:

Perdagangan dan Jasa;

Perikanan tangkap dan industri pengolahan ikan ;
Industri Prikanan;

Parawisata Pantai;

Permukiman;

Pelayanan sosial.

Ooooooo

| ‘Dermaga Baru" | £

|

Pusat Pelayanan Kota (PPK)

(Perkotaan Sebatik Wilayah Timur/
Sungai Nyamuk), Fungsi:

Pusat Pertahanan dan Keamanan;

Pusat Pemerintahan Kota;

Pusat Perdagangan dan Jasa;
Pusat pendidikan dan kesehatan.
Permukiman;

Wisata;

Pelabuhan bonkar  muat
internasional antar negara;

Oooooooao

barang

|
Jalan Arteri Sekunder
Jalan Kolektor Primer
Jalan Kolektor Sekunder

Jalan Lain

E —

Jalan Trustel

: Pusat Pelayanan

Pusat Pelayanan Kota (PPK)

Sub Pusat Pelayanan Kota (SPK)

Pusat Lingkungan

Dermaga



6. Rencana

Pola Ruang Sebatik

z

nrawE

MALAYSIA

P. Nunukan

Desa Bambangan
_Kec. Sevatk Barat

WrasvE

Desa Liang Bonyu
Kee Sebatk Bwat

Kec. Sebath Uta

Desa Sei Limaa
Kee. Sebatk Tengah

Desa Sebecang.

Desa Tanjung Harapan
Kee. Sebatk Timur

Dasa Bukt Aru indah.
Kec. Sebath Tanr

Desa Tanjung Aru

Desa Sungai Maurung
Kec: Sobatk.
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DIREKTORAT PEMBINAAN PENATAAN RUANG WILAYAH Il
DIREKTORAT JENDRAL PENATAAN RUANG
KEMENTERIAN PEKERJAAN UMUM DAN
PEMERINTAH KABUPATEN NUNUKAN
JUDUL PEKERJAAN

PENYUSUNAN RENCANA DETAIL TATA RUANG
DI KSN PERBATASAN KALIMANTAN
DI KABUPATEN NUNUKAN

PETA RENCANA POLA RUANG PULAU SEBATIK
TAHUN 2015 - 2035
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INDEKS PETA

3 4

Legenda
Sovkons, Garss Pansi
buko Kabuparn .
Ibukota Kecamatan -
&  Embung

Desa
Batas Administrasi
T Iy p——
Do Negmn ]
—=— Batas Kabupaten / Kota

Jatan Lokal
Batas Kecamatan —
Transportasi ol Packal
t Dumaga
£ Pelsbunan
& Teminal
S Torminal Tepadu

Kawasan Lindung
EH s tndung

Kawasan Pedindungan Setempat

Ruang Torbuka Hiou
il Kawasan Rawan Bencana
Kawasan Budidaya
Bt Kawasan Penumahan Kepadatan Rendah
62 Kawasan Penumahan Kepadatan Sedang
B3 Kawasan Penumahan Kepadaton Tinggi
I 5: Kawasan Perdagangan dan Jasa
BS Kawason Pedkantran
I 65 Kawasan Indusi Borkat
[ P ———
o Kawasan Ruang Terouka Non Hjau (RTNH)
Bo Kawasan Perkebunan
810 Kawasan Peranian Lahan Basah

rtanian Lahan Kering

513 Kawasan Miiter
[ o1 Temnat

B

5 Teminal Tecpady
816 Dermaga

817 Kawasan Pendiikan dan Pelathan

SUMBER
RTRW Kabupaten Nunukan Tahun 2012
Hasil Anales Team Tahun 2014
wiekbird Tahun 2013

Cora San

Sumber : Hasil Rencana, Tahun 2014.
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-’ Hutan Llndung /ngah i) p

Hutan Lindung di Kec. Sebatik
Barat dan Kec. Sebatik Tengah
(Kawasan Strategis dari Sudut
Kepentingan Daya Dukung
Lingkungan)

Sebatik Bar
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Kawasan Perkotaan Sebatik
Wilayah Barat
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PETA KAWASAN STRATEGIS

KETERAMGAH :
Ibukota

Kat

Batas Adm inistrasi

-+ Batas Laut Torieria
Batas Negars

Batas Kabupaten /Kota
Batas Kecamstan

™

. Kawasan Perkotaan Sebatik
) Wilayah Timur
' (Kawasan Strategis dari Sudut
Kepentingan Ekonomi)

Hutan Lingung

asan mangrove di desa Setaby

Catatan | Batas AQMINSIrAS| MEPaKAN Batas Inakatt

INDEKS PETA

= == =

// - == ==

Kawasan Mangrove Desa Kawasan Perkotaan

PENYUSUNAL setabu (Kawasan N sebatik Wilayah Selatan
Strategis dari Sudut | (Kawasan Strategis dari
Kepentingan Daya Dukung Sudut Kepentingan
Lingkungan) Ekonomi)

Sumber : Hasil Rencana Tahun 2014.

Kawasan Parawisata
Pantai Batu Lamampu
(Kawasan Strategis dari
Sudut Kepentingan
Ekonomi)




8. Deliniase Kawasan Perkotaan Sebatik Wilayah Timur (Kec. Sebatik

Utara dan Kec. Sebatik Timur)
Luas Perkotaan Sebatik Wilayah Timur

No. Kecamatan/Desa Luas (Ha) | Prosentase (%)
A. [Sebatik Utara 242,00 23,99
1. |Sungai Pancang 242,00 23,99
B. [Sebatik Timur 766,70 76,01
1. |Sungai Nyamuk 285,50 28,30
2. |Tanjung Harapan 196,40 19,47
3. [Tanjung Aru 155,50 15,42
4. |Bukit Aru Indah 129,30 12,82
Perkotaan Sebatik Wilayah Timur (A+B) 1.008,70 100,00

—— N - 7’-4“

Sumber : Kecamatan Dalam Angka Tahun 2013 dan Hasil Analisis Tahun 2014.

Jumlah Penduduk Perkotaan Sebatik Wilayah Timur
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Penduduk | Prosentase 3

No Kecamatan/Desa (jiwa) (%) KK o 2

A [Sebatik Utara 4.106 24,18 1.077 . Jeh 1

1. |Sungai Pancang 4.106 24,18 1.077 wee/

B [Sebatik Timur 12.875 75,82 3.015 g /

1. |Sungai Nyamuk 5.236 30,83 1.185 Y.

2. [Tanjung Harapan 2.765 16,28 751 [

3. [Tanjung Aru 2.015 11,87 470 b ‘f.

4. |Bukit Aru Indah 2.859 16,84 609 =

Perkotaan Sebatik Wilayah Timur (A+B) 16.981 100,00 4.092 —--{-‘ t

Sumber : Kecamatan Dalam Angka Tahun 2013. ' '
Prakiraan Jumlah Penduduk Perkotaan Sebatik Wilayah Timur 2015 - 2035
No Kawasan/Kecamatan/Desa Proyeksi Jumlah Penduduk Kawasan Perkotaan di Lokasi Perencanaan
2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025 2030 2035

1. [Perkotaan Sebatik Wilayah Timur 16.981 21.683 24 502 27 687 31.286 35.354 39.950 73605 | 135612 | 240.856
A |Sebatik Utara 4106 5.243 5.925 6.605 7.565 5548 9.660 17.798 32.791 60.415
1. |Sei Pancang 4106 5.243 5.925 5.695 7.565 8548 9.660 17.798 32.791 60.415
B. |Sebatik Timur 12.875 16.440 18.577 20.992 23.721 26.805 30.290 55.807 | 102821 | 189.441
1. |Sungai Nyamuk 5.236 6.686 7.555 8.537 9.647 10.901 12.318 22,695 41.815 T7.042
2 |Tanjung Harapan 2 765 3531 3.990 4508 5.004 5757 6.505 11985 22082 40684
3. |Tanjung Aru 2015 2573 2 907 3.285 3713 4195 4741 5734 16.092 20 648
4 |Bukit Aru Indah 2 850 3.651 4125 4662 5268 5052 6726 12392 22 832 42 067

Sumber : Kecamatan Dalam Angka Tahun 2013 dan Hasil Analisis Tahun 2014.




Indikator Pemanfaatan Ruang (2)

Zona
Campuran

KH-3

Zona Peruntukan Khusus
KH-1

Zona
Peruntukan
Lainnya

PLA [ PL3

Zona Sarana Pelayanan Umum
spu1 | spuz | spus | spus | seus | seus

Zona Industri
1-4

13

Zona
PICA l PK.2

Zona
dan Jasa
[ 2

KA1

R-4

R-3

Zona F

R4

Zona
Ruang
Terbuka

Hijau

(RTH)
Kota
RTH

Kegiatan Zona

Rumah Tunggal

Rumah Kost

Panti Asuhan

Rumah Dinas

Rumah Sederhana

ah

g

Rumah Meneny

Warung

Toko

Pasar Tradisional

Mini Market

Pasar Induk

Ruko

Toko Bangunan dan Perkakas

ga

Toko Peralatan Rumah Tang:

Toko Pakaian dan Aksesoris

Toko Peralatan dan Pemasok

Pertanian

Jasa Bengkel

Toke Kendaraan Bermotor

Bank

Koperasi

Ansuransi

Financ:

Jasa Komunikasi Wartel

Jasa Perawatana/Perbaikan/

renovasi/barang usaha individu

SPBU

Jasa Penyediaan Ruang Pertemuan

Jasa Travel dan Penginman Barang

Taman Hiburan

Taman Perkemahan

Studio Foto

Restoran

Penginapan Hotel

Penginapan Losmen

Salon

Loundry

No

Perumahan

5

Perdagangan dan Jasa

2.

3

T

8.

10.
1

13.
14,

g

18,

o

20.

3

24,

2.

26.

28.




Ketentuan Intensitas Pemanfaatan Ruang dan Tata Bangunan (3)

Ruang Terhuka
Im :
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Ketentuan Pelaksanaan (4)

Sarngat Tirnggi

ik - HKlasifikasi
Fum@si a = i : [ =T [ Im=sentif dan DMsimnsentif
oma Fomad Sub Foma
HFlanaras.an Flawasam -1 = Im=entif
Buedid = h F= ala
udidanrs SrumsnEn Her;ar_gm: s  imsentif berupa kemodahan periziman pemnmbarnguman

dam kerimganamn pajak.

Drisinesesrvh T

apabila permibamguensn rurmeah wyamg tbtdak sSeswai
demgan peraturan zonasi ni namun sudabh o il ijim
yang diperoleh ssbhaelum disahkamnya Perasturan Zonasi
imi dan bDbelum dilaksanakan, maka pembbamgunamnys
dapat t=res dilakwukar, rErrn @bz dikenakam
disins=ntf bDernupa Eemingkatam pajak dan tdak
diiterbithanmya k=g pernminan operasi (bila ada)l. serta
dicalbutrya ijir s=h=lah 5  tafwm tabwun de=rgaEam
me=rmb-=rikan etk L kepada Eilak WSO
bersamngloutam.

aEpabila terjadl permubahan kecil (kuramng dar 109% fungsia
subzoma mumah kepadatan samngst tnggi) dam tidak
me=rngulah Eol= MuEng [ o nimg maEe ) wari Layralk
perercanaan dapat dipubeshan oledh bupativwaliloota
aStau kepala dimas tata kota.

apabila terjadl perubabhan besar (l=e=kilh dam 10% fungsi
sub=oma rurmah kepadatam saEngat gireggi) dam
mengubah ssEhagian pola meang [@omnimg reayo ) weilayakis
persncanasn dapat diputuskam oleh uapaetifeeasli oot

R-3=
Fernamaliwam
Kepadatzn
Sedamg

Im=entif

imsemntf bemupa Eamudahan perizmmman pembarmagumam
dam kerimganamn pajak.

Drisinesesrvh T

apabila permibamguensn rurmeah wyamg tbtdak sSeswai
demgan peraturan @onssi imi manrun sudah mesmiliki ijn
yang diperoleh ssbhaelum disahkamnya Perasturan Zonasi
imi dan bDbelum dilaksanakan, maka pembbamgunamnys
dapat t=res dilakwukar, rErrn @bz dikenakam
disins=ntf bDernupa Eemingkatam pajak dan tdak
diterbithanmya k=gl pernminan operasi (bila ada) serta
dicalbutnya jin setelah 5§ wwhon demgan membberican
gantd rugil kespeda pihak yang bersamng kutan.

aEpabil= terjadi perubbahan kecil (burang darm 10%
fumgsi subzona remakh kepadastam samvgat timggi) dam
fidak mengubah pola oamg (Eomeireg omag])  wilayaks
perercanaan dapat dipubteskhan oleh buopaetifesaslikots
aStau kepala dimas tata kota.

apabila terjadl perubabhan besar (l=ekbilh dam 10% fungsi
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