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BAB I
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang Masalah

Paving block merupskan sslah satu  kebutuhan rpokek
didalam pembanguran untuk kehidupan manusia.

Tunia perdagangan  YVang mengikuti rerkembangan
chonomni  Indonesias. memberi  perkembangsn langsuneg  pads
werkembangan rerusahaszn baik  vang heregerak ditvidanes

carana fisik.

sEngat  dipengaruhi oled gehidlskoanasn pemsrintah vane
Yerlanu dan mervrakan pen crominen dard sigtem parelcnoml o
vang diamst el Eeia b 5 e Dengan Bidae i
perkanbangan vane peszt 1 Vidang tekrologi omaka masalah
Damgaimans aengrodukeinan cuatye denis  barang bukanlah
problems Yagl hagl  pimniloan pesugabaan gtan remilik

s:  diperhadaphan padsa
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perusahasn . akan

verscalan spakeh bhorons vaos diprodubosilisn darvat teriual
atag  dengarn Bata lein bagalimaos mem=oarcan barans-barans
terzebut,  Fada fipgran fodiizb emzzaran mueladl mendadi

rokiok rperhistisn dacd pirisiosr, atao penilik perceshzan

N
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harena menciptalian bheguns-zn teonpat . wakiu vang Stepat dan
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Iswnk agar Konsomen odepot oerernohl heruatuhannyva,




keglatan~kegiatan distribusi dan renjualan menjadi

faleafah untuk menghubungkan setiap perusshaan dengan

PASETTIVAE.

Pelaksanaan marketing pada sast 1inl sangat besar
feranannyva eBebagel suaty alat penunjang keuntungan maupun
volume rendualan. oleh karena itu perusahaan tidak dapat
bertahan  lama tanpa memperhatikan peranan pemasaran dslam
suatu verskonomian vang mengalami perubahan cepat.

Krasnesnva  bagi indugtri Paving Bleok di  hkotamadvs

NMjung Pandang tidak ketineggalan pula melzkeanakan konsep

marketing modera dalam pemascarsnnys gons memenuhil Feglatan
daurn oelera Woasumen melalail uzeha Adalam menciptakan
Fonlitas  wvang bagl koneumern. Hol inilah vaneg menvebabkon
Timbelnys Lo e dikalangan
cervecanaan Paving Blok. Demikian pols  dengan perusshsan

Pabrik FPavipe Fiak "PDEY 41 Eotamadve Uluns Pandaaeg dalan
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rerezirgss A= o rintancan-rintangsn lainnva. Yertimbangan-

pertimbangss  tersebont  distac g menganibatkan pernualis

terdoroag untuk membidicaraban masalal; hares Juzl pads
pErusshiann fabrik Faving Bick PRI di Udans Pandans.
tnrens  dengan melshzansken kebidakesnaan barss  Jual yang
Foyig m=hz  peyucshzan sakan  dapat menchadspel  saingRn-
calingan vang ala i dalam srezl pemassrannya

Pitarin kesimpualsn hobws dalan woasba untak meoinskatkan
peniuslan maks zering bali pihal  perusahan menghubungid
SYRNE—TTHLES VENE nerrecimponz A1 daiam uzahs bangunan dengao
wakzud  zzzr wmereka mendadi langgen perusshasn Faving Blook




"PPS” dan terjata usazha yang dilakukan ini turut pula mem-
berikan andil vang cukup besar dalam meningkatkan penjualan
hasgsil produksi  perusgahaan sebagaimana yang terlihat pada
tabel 1 i atag, dan eelandutnysa mengernal sistem  penjualan
vang dianut coleh perusshaan  cazt inl terdiri daril  dua
bagian, vaitu :

1y Penjuzlan tunai. 3Setiap renduslan Paving Block vang di

atazs 10,000 wunit mska akan diberikan potongan hargs
cebegar 4 .

2. Feniualan kredit. gistem penjualan hredit ini  di
peruntubkkan bagl  mereks vang telah meniadi langganan.,
dimana persvaratasn pembavaran  vVang  dikenskan  kevada

mereka adsalal cebacz) berikut

- Lrongzganns ddiminta untuk wembavar  selumlsh paniar vans
gebhaesoy £ % rada saet bareng pessnan Lerszebut  diterima,
t=n  kemudian  penbavaran herikutave dilakukan dva kali

masing-msceing sehesnr 08 % dalam terngesng waktoe 16 hari.

- Larngranzrn vang  belum membayvar pandsr pada =zaat baranz
tersebut . diberikan dzangka wakto 15 hard catuk  membavar

PO % dan 1% hari kemudian varu di lunasi
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Twengarn memperhatikasn hasil-hasil vane telah dicapail
2lceh wihak perngahaan Pavineg Block "FESY Pada sanst inl maka
Kita rdapat menarik sate kesimeulan bahws  perusahaan telah
mengalami Lerkembangzn. Baik menvangkut  Jumlah rroduki
mavpun kwalltas produksinvag serts tingkat pendualannva terus
menerns  menendukkan keasikan dari tahun ke tahun.  Dibawah

akan disaiikasn perkesbangan produksi dan pendualan perusahan

(r.'

untuk tzahun 1288 sampail dengan tahun 199C¢ vang dibuat  dalam




setiar tahun. Dengan deta ini dimeksudkan untuk melihat

campal sejauh mana data yvang dicapal perusshasn selama  ini.
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dan Jugs sebagai bahan informasi bagi pimpinan  perussahsan

berapa vang harus diprcoduksi pads  tabhun-tahun  berikuotnya
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elageungsn hidup perusahan itu
TABEL 1
FPEREEMBANZAN PRODIIKEST DAN FERIUALAN

PADA PERDEAHEAN PAVING BLOCK "BPZT
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1.2. Maeslah Pokok

Paving Blok merupakan salah satu bahan lantal hias di
dalam pembangunan. Khusus pembangunsn fieik vang harus
tersedia dalam Jjumlah vang cukup dan mampuh untuk melavani
permintaan dari konsumen secepatnys dan pada tempal vang
tepat.

Adapun masahah pokok vang di hadapi oleh perusahan
adalah Bagaimana kelavakan investasi sehingea dapat

meningkatkan profitabilitas pada perusahan.

1.3, Tuwluan dan Kegunaan
Adarun maksud dan  tujduannya darl pada penulisan
ckripei ini adalah sebanpgzl bkerikut:

1. Untuk mendetahi peranan dan kebijasksanaszsn investasi

o]

ntuk mengetahi masalah vaneg di hadari oleh perusahsan
ini. sehubunean dengan masalah kelavakan investasi.
2. Hasil penelitian ini dapat mendaci bahan  kepustakean

hagi vang memerlukannva.

1.4, Hipotesis

ot

RBerdasarkan masslah vang 3i hkemukakan maka penvlisan
menetapkan hipotesis sebangal berikat:

Didues bahwa penetapan kelavkan investasi vang tepat dspat

meningkat pads profitabilitas pads peruasahaan.




BAB 11
EERANGKA TEORI

Pengertian Pembelanjaan

Y1 dalam membicarakan masalah pembelanjaan perusahaan
maka tidak lepas dari masalah medal/dana dalam perusahan,
keberhasilan suatu perusahan lebih banyak ditentukan oleh
dans darn cara pengelolaannva, sebab modal vang ada  dalam
wverusahan merupakan salah satu hal yang paling menetukan
kelancaran operasional perusahaan dzlam mencapail  tujuan
vang ingin dircapai. olehnya ity dalam rpengelolaasn  dana
perusahasn perlu ditangani sgecara intencgif. agar dapat
memberikan hasil yang lebih haik dalam  mengembangkan

perucabtiaan. sedaln dengan 1tv perkembangan perucsahan itu

cendiri.
Kata remnbelandaan sebenarnys merupakan hasil
teriemahan dari kata business finance. dan  adapula  vang

memberikan terjemahan dengan kata modal atan permodalan.
kata pembelanjaan dapat menimbalkan bermacam-macam
rengertian  dan penafsiran yang berbeda-beda., tergantung
dari sudut manakita menlilainyva, ada vang memberikan
pengertian hanva pada satu aspek sgajda dan adapula vang
mepberikan pengertian hanva pada satu aspek  sata dan
adapula vang memberikan pengertian secara luas yaitu
dengan menilal berbagai aspek vang terkandung dalam fungei

pembelanjasan itu sendiri.

i



Dalam bidang pemerintehan istilah pembelaniazn istilah
pembelanjaan yang lazim disebut dengan keuangan negara
{Public Finance) memberikan pengertian-pengertian
sebagaimana yang umum dipergunakan pada instansi-instanei
vemerintah vyaitu bagalimana cara menggunakan dana dan
bagaimana cara memperoleh dana dan bagaimana cara
menggunakan dana vyang telah dipercleh untuk membiayvai
kepentingan masyarakat atau kepentingan orang banvak dalam
hal  ini pengelclaan dananva yang berasal dari amasvaraka
untuk membiavai pembagunan dizegala bidang agar dJdapat
dinikmatl oleh masyrakat secara uvmum. Untuk memperoleh
garbaran vang Jelas tentang pengertian pembelandon, maka
perikut  ini dikemukakan pengertian pembelandaan  sebagad
berikot

Menvrut Bambane Rivante (1983 3 mengemukakan fungeid
pembelaniaan sebagai bherikut

"Pemhelandaan adalah suastu kegiatan perusahaan yvand

dituinkan untuk mendapatkan dan meggunakan modal
dengan cara vang efektif dan efesien’.
Menorot Pearson Hunt dan  Kaewan-kHawannva {1974 T
mengemukakan fungsi pembelanian sebagai berikutr
"The finance function was once viewed simply as the
task of profiding the fundse needed by the enterprice
on the terms most favorable in the light of the
buginess™ .

Melihat pengertian dan penafciran yang dikemukahan
diatas. maka secara garis besarnyva menvangkut bagaimana
mempercleh dana sesual dengan ketentuan perusahan dan

bagaimana cara menggunakan dana tersebut  secara sfektif

dan ceefesien mungkin. Ini mumgkin mervpakan suatu alasan




vang tepat untuk mnetapkan pengertian rembelanjaan.

Karensa rembelanjaan merupakan keeeluruhan Proges
rengelolaan dan, secara keseluruhan unutk memperoleh dan
meggunakan dana diperlukan perencanaan vang matang dan
pengarahan serta pengawasan matang pula demi  tercapinya
kontuinitas perusahaan perusahaan dan tingkat pendapatan
vang dinginkan. 3elalan dengan pendapat tersebut diatas J.
Fred Weston dan Eguine F. Brighan., (18977 16,14
mengemukakan sebagai berikut

“Financial decicsion effect the value of firm's stock

by influlcing bhoth the size of the earning streem cor

profitabiliity and riegkines of the firmn'.
Selanjutnyva dikatakan pula bahwa

"The financial manager ceek to strike the particuler
balance hetwsen risk and yrofitability the will
maximize the wealth of the firm’ = stocckholder .

Sehinggn  J3elas bohwe dalam melakessnakan vembelanisan
perusshaan diperivnan adenva cuatu pertimbangsn dalan
memilih svatu tindakan vang akan ditempuh dengan
pertimbangan  dalam menilih suvatuy tindakan  vang  ditempuh
dengan rertimbangan resiko Yang minimal dengan
mengharapkan hasil vang semaksimal muangkin demi
terwijudnyas kelangsungan hidur perusahan.

dari beberapa rpengertian yang telah dikemukakan
diatas. mungkin belum sehab penekanan pada titik teolak
atay dari sudut pandang veang berbeda-beda dalam menilaid
rengertian secars semplt dan pengertian secars luas kadang
tidak Jelas sehingga memerlukan penegasan vang tepat.

Pembelaniaan dalam arti semplt hanva meliputi voaha




tentang bagaimane wmendapatkan modal atau dana, Juga
dimaksudkan bahwa usaha tentang bagaimana cara mengelola
dana ltu sendirl dengan pos-pes yang telah ditentukan dan
sesual dengan ketentuan. Maka dalam hal ini pembelanjaan
merupakan suatu hal yang penting dan harus mendapat dengan
sebailk-baiknya, Rarena pembelanjsan itu sendiri memegang
peranan yang sangat penting dalam kontuinitas perusahan.
2.2 Sumber pembelanjaan

Sehubungan dengan pengertian yvang dikemukakan penulis,
maka berdasarkan pngertian pembelan)aan dalam rti  luas
didalamnya tercakup sumber-sumberdana, yaitu rpembelanjaan
dari luas didalamnyva tercakup sumber--sumber dana, vaituv
pembelanjaan  dari luar perusahaan. yvang merupakan  bentuk
pembelaniaan dimana usaha  vatuk  memnuhi  modal Bt

lan menjual saham

)

kebutuvhan modal perusahaan depngan
digamping itu dapat pula dipercleh melaluil pinjaman dari
para  kKreditur, sedangkan pembelanjaan dari dalam adalah
dana vang dihagilkan oleh perusahaan  itu  sendiri  yang
meliputi, pengguna laba perusgahaan. pengguna  penyusutan
aktiva tetap dan laba vang ditahan.
Sumber-sumber rpembelanjaan menurut Bambang Riyvanto
(19832 :6) adalah sehagai berikut
"TMrtinjdau dari sumber dari mana modal itu diperoleh
prembelajann dapat dikbedakan pada : pembelanjaan dari
luar rerucsahaan dan pembelanjaan dart dalam
perusahaan’ .
Namun sumber pembelanjaan menurut DR, Suad Husnan dan

suwarsono (1891 :158) adalah sebagal berikut

0




“1. Modsal sendiri yang disetor oleh pemilik perusshesn

2. Ssham bilasa atau ssham preferan yang diperoleh
dari surat-surat berharga ke pasar modal.

3. Obligasl. yang berarti euret tanda hutang yang
dijual lewat pasar modal.

4. EKredit bank. baik kredit 1nvestasl maupun non
investasi.

5. Leasing, dari bank lembaga keunangan non bank™.

Dari kedua definisi tersebut adalah pada dasarnva
sama/maka Jelaslsh behwa pembelandsan dari luar perusshaan
agdalah merupakan hentuk pembelanjaan tdimana usaha
remenuhan kebutuhan modal bersumber dari modal vang berada
di luar rerusahaan. pembelesnjiaan  ini  dapat diperaeleh
melalvl vemilih stav calon vemilik. pezerta  rengambil
hagian (modal saham. modal peserta. dlly.  Dicamping 1w
dapat pula  diambil dari krsditur vana  meyuiakser hutans
ATan mednl uoing.

Sedanckan  vemsbelantiann dari dalam  peruvsahang ailalal

k]

merngakan  pembslnntaas dimans pemenuhan modal  diperolel

Aari funds vang dibtentuk atan dihsesilkan  zendiri  dernsan

dalan G NIR E A Y AL labe adangarn. e tered R NE
peembelanisandar] vie ) s dapat ruia diperoieh cinyed

peENEeanaarn penviaesalan-penvusutan aktiva telap vang lams,

Menurut Banbanc FEivanto. sumber pembelandaan
berdavarkan lamnava ., Hdapat dibedakan atss doa bagian
1, Snmber Janekna rpenlel o oadalah mervpakan vindamzn  vans

dibavar kembulil sampal dalam Jangks waktu satu tahun,

5. Trade kredic. vaitu kredit yong diperaleb pengual




b. Kredit Jangka prendek dari lembaga perkreditan yaitu

bank.

[y

Kredit Jangka pendek dengan mengeluarkan wesel atau
promes. Pengakuzn hutang atau kesanggupan membayar
sejumliash uang kepada plhak tertentu dengan waktu
vang tertentu pula.
2. Sumber jangka panjang
a. Laba yvang ditahan adalah laba yang diperoleh
gerusahaan, ditahan sebagizn avsu  zeluruhnnyn don
tidak ditagi-bagikan kepads premiliknva untuk
dAioperssikan kembali dalam pervoshasn.
L. Zaham. bagl peruveshaarn vang terbentuk Perceroan
Terbatns (PTY dapatmeniunl sabamnvs il pasar madsl
. Kredit Jdangha  pandang dari legbagas rerkreditan di
indonesia,
2.3 Pengertian Modal Rerja
Setialr perusahasn membutuhhan modal kerdzs untuk  kerda
untuk membelanial operasinva wehari-harl., misalnva untuk
memberikan persekot pembelian bahan mentah. membavar upah
buruh. gali pegawal dan lain-lain eebagainva., dimana  uang
atavw dana vang telah dikeluarkan itu dihararvkan akan dapat
emball  lagi masuk dalam perusahsan  dalam waktu  yang
rendek melslul hasil penjualannys produksinya.
Hang wvang masuk berasal dari  produk  tersebut  akan
SRRETA dikeluarkan lagi untuk membiayvsi operasi

zelaniutova.  Dengan demikian maka dona tersebut  akan

bew
[




tersebut &kan terus menerus berputar setiap reriode
selamanya hidupnya perucahaan. Mengenal pengertian modal

kerja tersebut, dapatlah dikemukakan beberapa konsep vaitu

1. ¥Fonesep Kuantitatif.
2. Koneep Kualitatif,
3. Kensep Fungsionil.
ad. 1. Konsep Ruantitatif
Definisi modal kerje menurut konegep ini oieh
Bambang Rianto (1982 : 49), sebagal berikut
"Modal kerds adalah keseluruvhan dari  pada Jumlah
artiva lancay. Modal kerjda dalam  pengertian  ini
seing disebwut modal kerda bruto (Grogs Working
Capitsly™.
ad. 2. Ronocep Kualitatif
Adaspun definisi modal kerda kongsepr  ini, sleh
Bambang Rianteo (1882 : 503, sebagzi bherikut
"Mrdal Kerda adalah sebagiasn daril agtiva lancar
vang benar-hepar dapat digunakan untul membiyal
creracsinyva rerusahaan tanpa menfanggu
likuiditasnya, vaitu merupakan kelebiihan aktiva
lancar distas hutang lancarnya’ .
Berdasarkan konsep ini maka dapat diketahui pula
bahwa modal kerjda dalam Ronsep ini  sering Juga
disebut HModal Kerjda Nettio (Net Working Capital).
Apalbilas pada konsep kuantitatif, medal kerja itu
hanya dikaitkan dengan besarnya aktiva lancar saja,
maka koneger kualitatif ini pengertian modal  kerjda

Jika dikaitksan dengan hesarnya Jumlah hutang lancar




ad.3.

atau hutang vang segera harus dibayar. Dengan
demikian sebagian activa lancar ini harus disediakan
untuk memenuhi kewadiban financial yang harus segera
dilakukan dimana bagian activa lancar ini tidak
boleh digunakan untuk membiyai operasinva perusahaan
untuk menjaga likuiditasnya.

Konsep Fungsional

Kongep ini mendasarkan pada fungei daripada dana
dalam menghasilkan pendapatan fincome). Sctiap  dana
vang digunakan dalam pervesahszn adalal dimaksudkan
untuvll menghasilhkan pendapatan. ada  sebagian dans

hy

vanzg digunakan dalam perussahan;: adalaly dimakeudian
untuk menghacilkan  peodapatan. Ada webampian dans
lain Aane juga digunakan melam e iade tersatart taapd
t.idak selurvhnva digunakan Vit U menghact lhan
pendapatan. Zebagian dari danas ind Jdimakeudkan  Juega
nntul menghasilkan pendapatan untulk  periode-pericode
berikutnya {(Future Incomed.

dslam hubungsn ini Wilford J. Eiteman dan J.N Holtz,
vang dikutip Bambang Rianto (1382 :© 50 memeberikan

definigi tentang modal kerja sebagail berikut

"Modal  kerjda adalah sgebagail dana yvang  digunakan

s jama pericde  accounting vang  dimaksudkan  ountuk
menghasilhkan  Current Income (sebagai lawan Future
Income) vang vesvwal dengan makeud utsma didirikannva

rernsahaan terzsebut”,

tw-radacarkan definigi tersebul. maks darvat dikeahud




bahwa non Working capital adalah dana yang tidak
menghasilkan Current Income. atau kalau menghacsilkan
Current Income adslah tidak sesual dengan maksud
utama didirikannya perusshan tersebut.
Adarun Jenis modal kerjda adalah sebagai berikut
1. Modal kerda permanen {(Permanent Working capital),
vaitu wmedal kerds yang harus  tepat ada pada
prerusahan untuk dapat menjalankan fungsinya, atau
dengan kata lain medal vang secara terus menerys
diperiukan untuk kelasncaran usaha. Modal kKerds
permanen ini dapat ditedakan dalam Jus bentuk
a. Modal kervia primer (Primery Working Tapitalo.
vaitu Jumlah midal kerda mioimum  yvang  harus

ada pads pevooohaan unlak mendamin bontuininag

k. Meodal kerdsz normal (Normal Working Caplitald.

vaitu  Sumlah modzl  kerda  yang diperlukan
untuk menvelenggarakar  loas prodoksi vangd
normal . Pengertian Hormal dalam hal ini

adalah dslam arti vang dinamis.

2. Modal kerda variabel (Variable Working Capital)
Yaitu modal kerja yang Jumlahnya berubah-ubsh
sesual dengan perubahan keadaan. Modal kerdja ini

darat dibedakan kedalam beberara Jenis wvaltu

a. Medal kerda maglmsn (0 Seasonal Working
Capital) vaitu modal kRerda vang Jumlah
1-’

— e



berubah-ubah disebabkan karens fluktuasi
musim.

b. Modal kerjJa Siklis (Cikliksl Working
Capital). vaitu Modal Kkria vang
Jumlahnys berubah-ubah disebabkan karena

fluaktuasi konduktur

f
.

Modal kerda daruvrat (Emergency Werking

Capitzal). wvaitu modal kerds  vang Jumlah

herubah-ubah disebzblkan barena adanva
keadaan darurat  vang tidak diketahui
sebelumnya. misalinys adalah nemogokan

buruh. perubahsg darl keadasn <konomi yvang
mendadak dan zelagainva.

2.4 Penpertian Investasi

Penegertian Inveztasi pada dasarnva adalah moedal  vang
ditanam dan diharagksn hard diterims Eemball setelash

bheperavra  tahun vane akan datans. namun beberaps penulis

T

mengemukakan pengertian investasi cebapgal berikot o
Menurvt Dre. Molyadi . H3c. Akuntan. (1984 : 117
mengemokakan bahwa
“"Penanaman modal {carital expenditure atau capltsl
investmen) adalah pengikatan sumber-sumber dalam
Jangka pranjang untuk menghasilkan lava pada waktu

varg akan datang’.

Tian menurut Anthony  dan  reace., (18795 : 613,

il
ﬁl

mengemukakan bahwa




"The prorosal is to invest funde, that is capital ie =
rresent time in the expectation c¢f earning a return
of this money over some future period’.

Dalam suaty perusahaan peranan investasi dapat
dibedakan atas investasi dalam harta tetap ( fixed asset),
rada harta tetap. dimana pengembaliannva diharapkan dapat
diterima dalam Jangks waktu singkat vaitu kursng atau sama
dengan satu tahun.

Untuk memberikan pengertian yvang lebih dekat mengenni

investasi dalam aktifa tetap, Manullang (1985: 10
mengemokakan  bahwa bentuk

"Trnvestasi dalam hentuok sktiva tetap adalah  suatuy
penanaman  moedal dslam aktivse dengan harapan  perusahaan
tersebout meaghasilhan keuntungan melalul cperasinva’.

Beradacarkan rngertian-prengertian tersebut maka
dapatlah dikataksn bahwa investasid dalam alktiva  tetap
merupakan pengorbanan sejumliah kas rada waktu sekarans
untuk memperoleh penghasilan dimasa vang skan datang. Oleh
karena itu. dapat Tuia dikatakan bahwa dengan
pertimbangan-pertimbangan diatas. maka perlu diadakan
suatuy penllaian atss usulan investasi dalam arti  bahwa
apakah  investasgi vang aRkan dilaksanakn itu menguntongkan
atau tidak menguntungkan.

Dalam dunia usaha capital investment atau disebut juga
penaneaman  modal, merurakan istilah vang tidsk ssing lagi
terutama bagil mereka yvang bergerak dalam Regiatan ussha

penanaman mocdal. capital invesimen adalah kegiatan ekornomi

1t
r'e



dimanan seseorang balk eecara langeung maupun tidak
langsung menginvestasikan modalnya dalam suatu badan
usaha. Hasrat untuk menanamkan modal dalam suatu badan
ussha tentu terdorong oleh suatu harapan bahwa segala
akRtivitas yang dilakukan akan dapat memberikasn Xeuntungan
maksimal. HNamun hal vang perlu dipertimbangkan dalam
kegiatan investasi tersebut adalah bahwa modal vang
ditanamkan saat itu baru dapat diperoleh hasilnva setelah
beberapa waktuv kemudian. karena adanva tenegang waktv itu.
maka tidak dapat disangkal adanva  kemungkinan  ketidak
rastian {uncertainty) vang btlsga menyvebabkan harapan
investor tidak tercarni.

Untuk melikat penegertian darivads cavital  investment
maka peoulils menputic bebheraps pendspat para ahli ebonomi

sebagail herikut

[y
{1

-]
e
s
vy

Menurut Anthony dan Reznce Jones
mengemukakan bahwa

"Capital Investent i acurrent cash cutlay in the

anticipation of hkenesfits to be realized on the
future”.

Dari kutipan ini dapat dajtarik suatu kesimpulan bahwa
capital  investment merupakan susan pengeluaran uwang untuk
di tanamkan dalam suatu bentuk badan usaha dengan harapan
dapat memberikan keuntungan di masa yang akan datang. Jadi
vang menjadi inti dalam kutipan ini adalah, yrengeluaran
vang itu dilakukan padz  =2aat sekarang akan tetapi

realisasi  keuntungan baru dapat dilihat setelah beberapa



waktu kemudian.

Robert N. Anthony dan Janes J. Reace (1975 : 1)
mengemukakan bahwa

"Capital investment meane the sacrifice of intermediet

satiefication for eome future expected

eatisfication”.

Digini Anthony memberikan pengertian tentang capital
investmen, sebagal suatu pengorbanan kepuasan sekarang

untuk mencapal svatu kepuasan dimasa vang datang. dari

definisi itu penulis dapat menarik cuvatu Resimgulan  bahwa

dalam keglatan investacl. sesecrang dapat menderbankan
Febutuhannva. dimana tldak lonsgcong menghtonsunsikan

tznenva melalnken dimantfaatkan dalm bentuk investasi.

Dard kutipan yang telah dikemubkakan i atas sebenarnyas
tidak Adiielaskan svakah invectasi ite dalam bentuk modal
i rived ooty astan nodsl kherds {(courrent cogst L meeslion
vahws  demiklan kita rtetar bersdoman vada suatu Foneceped
bahwae modal itu meliputi modasl tetasp Jdsn modal keria.

Yane renting adalah babhwz mods) vang ditanamban Jalam

aktiva tetap cepert) helove vang ditanzmkan dalasm akt ivi
lapoar {inventory. rintans han lain-lain. SeEcat

konsepsional  tidak memponve  perbtednsgg karens keduanys
meruvakan  modal yane ditanamkan Jdengan haravan  dapat  di
Lerima  kembali.  Mepurut  Bambang  Riasnto (1082 D108
mengembkakan bahwa

ditanamban vada kedus aktiva itu
aitn investasi dalam sktiva lancar

"Pervutararn Jdana
adslah  herbeds
SAtharavkan &
dehat  dan secs
akliva tetny va
Aiterimas RBembiali

11‘ L]
et
urt !.la
m

¥an dapat Jdietrima  kembali  dalameaktu
a keselurvhan. zebaliknva  investasi
e tertanasm didalamnvea diharapkan akan
i wecArn Eesolnrahannvs dalam wakty




beberava tahun dan Secara berangsur melalui
depresiasi (penvasutan) ™,
dengan demikian perbedan antara investacsi dalam aktiva

tetay dan aktiova lancar adalah terletak dalam soal waktu

o

an

o

rars perfputsran dana vang tertapam dalam perusahaan.
2.5 Resiko Dalam Investasi

Recike dapat diartikan sebagail kemungkinan timbulnya
kervpgian. dimans resiko ahan selaluw ada dalam kegiatan

invesctasi, karena ity investor harus selaluy

[

mengestimasikan tentang beraps beszrnva "Cash in flow”

atar hasil selama periods usis  investasi belum tentu

tertentu.
dupat dirsmalban sebelumnva disebut sebhagul cuatu rooiho.
Ahan totard Jika kKeadssn vang  Jdihadand viciel dape

diramalkan cobelumnyva disebut =ebagai ketidak pastian.

Adapun readekatan vang paling sederhana uvntuk
menetukan beszarnva resiko. menuarut Dre Svafaroeddin Alwi,

L1988+ 1203 mengemukakan bahaa

"Pendekatan vang paling sederhana  untuk  menentuakan

e

hesarnya resikoe  adalal dengan menggunskan tipe
analisa sensitivitas (sensitivity analvsis)y .

Timana analisi= tersebut adalah mendasrkan diri  pada
bherbagai  kemangkinan vang dapat dicapail mulal dari  vang
paling optimis. sampai  pada  kemungkinan  vang prling
regimis. Pendekatsn inil digunakan untuk mengevaluasi suatu
rrovek atau asset dengan cara menvusun estimasi dari cash

+3 1 tu

(e

in flew dalam herbaszi variasi ha a

e

R



a. Mengestimaslkan hasil investasi secarsa optimis
{optimistic).

. Mengestimasikan hasil investasi secara wajdar valtu
harapan vang paling mangkin untuk dicapai {most

likely).

O
0
v
L]
s

Mengestimacsikan hasil investasi = ot pesimistis

]

ipesimisticy.
Fehirega  besarnva recikce ditundukkan  dengan  menghitung
range:  antars  optimletic dan  pesimistic. zemskin besar

resiho YEaENE dihadayi kKarenn tinghkat variabilitas

i

(enerimann lebih bogar,

€

o6 Studt Kelavakan Provek
Tany Jdimakeoud doengsan ztuwdl kelavakesn provelk ataw uszaha
adalah  cuntu peaelitian tentzang dapat tidalknvs Suaty

proyvek atau uvegaha (bilasanya provk Investasis dilaksanakan

-

dengan bhwerhasil. Pengertian keberhosilan inl inld mungkin

dapat ditafsirkan agak berbeda-beda. adn vang mengartikan

'

dalam arti VAang luse, dAalam hnl ini mungkin
ditervtimbangkan dari berbagal faktor seperti mamfaat
masyvarakat luas dan bisa jugs dikaitkan dengan penghematan

deviss dan renambahan deviesa  vyang dipercleh oleh

a

pemerintah, sedengkan delam artian sempit atau dalam
artian sangat terbatas terutama dipergunakan oleh pihak

wasta  vang terutama  lebih berminat  tentang mamfaatl

t

eRkonomle svatu investasi.

Dalam menilal kelayakan svatu usaha atavw  proyvek ada




beberaya ahli yang mendefenisikan tentang kelayakan wusaha
atau proyek antara lain : menpurut DR. Suad Husnan. MBA dan
Dre. OSuwarsono., Ma (1984 : 18) mengemukakan rokok-pokok
penilaian kelayakan proyek sebagai berikut :

“pokok-pokok penilaian kelayakan proyek pada umumnya
didasarkan pada lima aspek yaitu : aspek pasar,
tekhnis, keuvangan, hukum dan ekonomi negara’ .

sedangkan Drs. bambang Rivanto, Mnajemen Keuangan

keputusan Investasd dan  pembelaniaan (1984 120y di
remukakan sebarai berikut

=1

“iIntuk menilai  kelavyakan provek terhadayp suaty

W\l

investasi ada Leberapa acpek vang perlu  digerhstikan
antara  lailn o oaszpek manajemern . pemagararn, kevansan.

[

Ty

YVoorkum, fehinils veridio dan ekonomi neega
Veberapa  asvek  yane dikemukakan teresbut  dalam manilad
kelavaran saatu provel atae usaha (provek investasid,
pokok-rokok renilaian terhzday kelayvakan suatu usaha atauy
wveshs veone tideacarkzn pads beberaps aspaok
2. Acpek Manademen

Pada asvek ini kita hanva melihat dari keadaan

il

peyusahaan ., pengurns ataw pimpinan pervsahaan mulai

dari PENEL ] amannya tentang usaha vang akan
didalankannnva dan kepribadiannva dan t.ingkat

kevribadiannva. dari segi manademen overasinya: bentuk

organisasinva.  struktur organisasinva dan spesipikaci

.y



Barang dan Jasa yang akan dihasilkan atau dijual
cleh perusahaan vang dibival dengsn investaei harus

mempunvAal prospek pemasaran vang bhaik.

Jumlah perusahaan yang Jdenis dan total rrodukeinyva.
- Daeral pemasarannya
- Geolongan kosumen serta kelonggaran pasar

- K

]
e

neana  penjualan, sistem  pemasaran dan  svarat

il

ek

P

Yararn.,
- Perkembangan harga vang seleniz
Carana  perundsng serta pealicas] pendiualan vaoy
Talu.
Eopok tekhnis
Foyvel ipd meanitiki lokasod den o roebhneeloslocmegsin vansg
dipiiih wntul investasi., Talh Rapacitos masupun Jeal=nyvias
harus  cocok  dengan proyek caha  vang direncanakan,
sedanghean tenga nhli, tenaga BEer!s dan bahasn boku  yang
diperivkan haruslah  ocukup tecedia dengan harga  yansg
waldar.
- Fasilitaz produksi yang =zvdah ada hresgerta kensisi dan
produksi.
Proges produkel.
- Rahan baku dan hbahan pembantu serta sumbernya.
- Tambahan alat produksi vang digerlukan  dan  carca
rengadaanya serta tenaga kerjda dan sumbernya.

- Suku cadang serta pengadaanya.

Aocpek Kkesempatan kerda

Law Ean ]
e




oy

oy

Agar usaha vang dibiysi dengan investzasi. dapat
memberikan kesempatan kerda terutama masyarakat
setempat serta mengurangi Pengangguran. dengan
tertampungnva tenaga kerda terhadap usaha Vang
dilakeanakan perusahaan. maka akan dapat menigkatkan
pendapatan masvarakat sehingga Resejanterasan masvarskat
akan menighat pula.

Avpek kemanfazatan

uzzha vang akhan dilaksanakan dengan modal  investacsi
terseibat  dapat  memberikan manfaat

masvarakat banvak dan tagil perusahaan jtu sendiri. maka

It

uezhn tercebut harus menpunvai program untouk berkemboang

duzn mempunvst damwpak wositif terhadap perkembanpgan

Boter Yuridis

Hal-hal vane mernvangkut yuridis (ketentvan-kKetentuan

huokom: haruse mendspat perhatian, seperti Surat
verianiian Keteranagan vang berkaitan denean nsahanva.
- PBentuk neahs vaneg digilih

- Akta rendirian anggaran dasar

T
o
u‘

- Bidaneg wugshs =erta lain-lain vang dimiliki dan m

uny s,

beriak

]

Ae=pek Financial

vada venilalian

[hi)
jn

Fenilaian aspsk  ind lehih ditekank

34

hemamruen urahs memperoleh keuntungan vang wajdar. untuk

menrembalikan hutang pokok dan bunga serta biaya-biava

lainnve dalam dangks walktu yvang ditentukan,




Dulam penilaian kelavakan vrovek 4ini penulis hanya
membatagl dirl rada aspek inil karena aspek inl  sangat
menentukan layak atau tidaknva proyek tersebut untuk
dilaksanakan untung ruginya provek yang dilakesanakan
nantinya dengan menggunakan beberaspa meteode penilaian
investasl dan ini bukan kerarti bahwa penulis  tidak
memperhatikan aspek-aspek lainnva.
2.7 Pengertian Payback Period, Net Present Value dan

Internal Rate of Return

Metode  Payback FPericd ini wmencoba  mengukur
seharnpns oapast suatue  kReedit vang  ditansakan

dalzm  zusty

Berikut ind dikemukakzn Yeberapa definizi vang
berhobungan dengan maszalah pay back period.
HMenurut bambane PRiante 1978 116

mengemuikakn behws

"Paybhaock pericd adalah suatu  vericde YANng
diperliukan untuk dapat meanutap kembali

vengeluaran investasi denan menggunakan vroees’ |
atan atiran kKag netto {(net cagh flow)”
Sedangkan Fred Weston Jdan Egens F. Brigham

dalam buku “Managerial Finanoe® (1975 1403

mengemukakan sebagai berikovt




"Payback yveriod is number the year reaqured to
recover it’'s original investman from net cash
flow"

Dar: definisi tersebut d4di atas yvang
dimaksud dengan pavback period adalah Jangka
waktu yang diperlukan suatu  perusahaan untuk

mengenbal ikan modal investasinva dari net cash

[y
.ﬁ

Zemakin cevat dana investasi dapat dikembalikan
perucahan  paving blok PP3S semakin kecil regiko
vaneg Jditaneguneg pihak perusahaan. Rumus  vang
digunzkan wiatuk menghitune Pavbhack period adalsh
cehaeail berikut 1zl

Jumlah Investasi

Pavback period ¢ » 1 tahurn
cach flow setiap tahun

setelah mengetanuil Jangka waktu
rengembAaliang modal investasi tersebut
meEngeEunakan rumnus pavback period, maka
selanjutnya dibandingkar dengan umur/Jangka

waktu investasi tersebut untuk mengetahui lavak
atau tidaknya vroyek investasi tersebut untuk
dilaksanakan. dengan ini Bambang Riantoc dalam
buku “dasar-dasar Pembelanjaan perusahaan
(1978 : 118) mengemukakan bahwa :

"Apabila  payback pericod dari  suwatu  invegtasi

vang diusulkan lebih pendek dari pada pavback
rericd maksimum maka usulan investasi  tersebut

e,

P




dapat diterima. sebaliknya kalsu pavback
periodnya leblh panjang dari perode maksimumnya,
maka usulan investasl tersebut ditolak™.
Froblema utama dari metode rayback
period ini adalah gulitnva menetukan
rericdepayback makeimum yang digyaratkan unutk
digunakan sebagai angha perbandingan, secara
noramtif memang tidak ada pedoman yang bisa
dipakai untuk menetukan payback maksimum. han-
kelemahan-kelemahan dari metode ini adalah
diabaikannva aliran kas setelsh periode  pavback
darn tidak diperhitungkannya nilai uang

herdasarksn waktunya.

\
1
ta

t Precent Value NPV

T

8

Metode tlet Fresent Value ini adalah  tekhnik
vntuk menilal atew mengevaluasl provek dengan
menggunakan discounted cagh flow sehingega bisa
Juga Jdicetut present value,

2leh Van Horne dalam bukunya  “Financial
Management and Policy” (1283 D180
mendefinisikan sebagai berikut :
"The rpresent value is a discounted cash flow
approach  to capital budgeting with the present
value method all cash flow are discuonted to
present value using required rate of return.”

Selanjutnva Anthony dan Reace dalam  bukunvea
"Mnagement Accounting” (1981 @ 614)Y mengemukakan

tentang present value sebagal berikut

N



"Present value of an amunt that is expented +to
be recelived 1t a speclied time in the future 1is
the amaunt which. 1f invested toc day at
designated rete of return would acomulate to the
gpecipied amount.”

Dari uraian vaneg dikemukakan diamtas. bahwa
net cregent value adalah selisih antars  Jjumlah
rresent value dari cash flow vang direncanakan
titerims  dzlam bheberapa waktu mendatasng dengan
Jumlah present value dari  ipvestasi. Secara
matematie Jdagpat dihitung dengan menggunalian

MR LY Pl

r At
LS SR A = Ea)
+ =1 | 1 -+ ],:' i 1

£r = rasgsh flow vadszs nericde f
vz Discownt rate wvang ditentuban

o = lamanva rrovek tersebut diharapgan

Iav = Ipvestasi awal

[Mimana
Net Presant Value = zelisih antara precent valne

dari proses  denisan value

Moo odsri o proges = TCagh flow setiap tahunnva
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FV. deri cutlaves <+ Investagl awal

Adarun diterima atau tidaknya suvatu usulan
investasi cdenean meggunakan net present value
adalah bahwa, Jika NPV positif (+), maka provek
atau usulan investasi feasibel atauw diterima.
gedanghan =zpabila NPV pnegatif (-3 maka uswvlan

| . . .
investasl Jditolak.

nal Fate of keturn

-
I
e
T
*

Internzl rate of return =adslah suatu
tingkat bungs veng skan menvamakan Jumliah nilaid
gekaransg Jari ypengelvaran same  dengan  Jumlah
penerimszan cads beberaps tahbun yang akan  datang

Anari yregent velue dari cash flow. dengan kata

IED Y IFR zizliabl discount rate  vanr  wmenjadlihan
Het,  FPrecsant Valos (UFY: zama dencwn rno 1. Hntuk

iebih Jelacnva maksa divawzl, inl basbane  Hivanto

wendefinizikan sobagal herikut

“Pengertian 1FR ity cendirl dapnt didefinisikhan
sebagal  tinekat bunga yang mendadikan  Jumlsah
f1iiml  ecekarsng dari proses  Vang diharapkan
dJiterima sama dengan Jumlah nilal sekarang dari
pengeluaran modal,

['=ngan memperhatikan definisi vang

dikemukakan diatas maka dpst dikatakan bahws.

Vi)

pacdz metode internal rate of return vang Jdiecari

adalah tingkat pengemphslisg modal pindsman atan

sl

dirount rate vang akan mendadl NPV cama  dengan

n

aol.  sedangkar, pada metode Net Precent Valoe



vang dicari adalsh Net Present vslue dengan
discount rate yvang telah ditentukan.

Pada dasarnva internal Rate of return
dapat dicari derngan cars trial and error atau

sistem coba-coba. pertama-tama dihiutng gpresent

value dari proses vang diharapkan dengan
meeggunakan  discount rate vang kits  tentukan.
kemudian hazilnva dibarndingkan dengan

Al

investment . maka kita hsrus menggunakan  tinckat
~rilh tinggl. sebaliknva,

Jara  itu dilalkukan gambal kitse  mernemukan

P T L] Yo . o e, el o L] . 14 - e S Py
ringrnal honZa vang mecdsdikan PV darid proges
Sams weesr deagan FY dari ocvtlaves atan dengsn
Eata Yol NPT zomn dengarn onsl. dengan peronnesA

= Internsl rate of return

YN

L

o
ot
i1

Tingkst binga vang pertama dicobs

e = Tingkzt bunga vang kedua dicoba dengan
harapan HEV negatif (-0

i1 - Het present value yang pertama

UL = Het present value vang kedua

patila ITHR lebih hesar daril pads tingkat

biave modal wveng digerhitunghan maka  uwwulan

investasi tersebut  lavak dilakzanakan dan

D

k]



upabila IRE lebih kecll darl pada tingkat bilaya
modal yang diperhitungkan maka usulan investasi

tersebut tidak lavak untuk dilakesanakan.

T




BAB I11

METODE PENELITIAN

3.1 Daerah Penelitian

Adapun daerah penslitian penulis untuk memperoleh data

dalam rangka penalicsn ekripsi ini. adalah

hecamatan  Panakukang Fotamadya Ujung pandang.

Faving Ylock, Ubdung Pandang
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3.3 Peralatan

Tt

divernoleh data vanag akurat,

Perielitlan Puctaka (Librsrv Research). yaitu

dengan mempelajari literatur-literatur

terutsma vang ada hubmngannva dengan masalah

BYE dibshas., Hal ini bertujuan agar

diperolel kerangka teori tentasng permasalhan

Lt'
IT‘

dibahas, sekaligus

IT'\’l
;..

akan

)1:

ne

perbandingan terhsadap hipotesis kerds

2
Y
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fa

diverukakan wada bab cebalomnva

dan Metode Analisis

menastahni ey AT A kebenaran

Ripoorezicol wvang telal discokar nnEna Hounakon peralatan
e omer e ownzlizio huaetitarity. o Poabarm: Biants im=e
p b ool terikot

1. Apaltiza Povtboach FPericds 30 i 1Al EarnTs annlicice
ULTOR meelipurur geberapn erat o oasty Rreditclovestasi bisa
pembia ]l t—rhadun, provek vang akan tibhiawa Pleatondee i
31 manakan aatalk menoukur kelmvahes doeronn lidecarhaoe padn

ey pecval Jtg cerndiri. dengan rumns
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J S - — w1 tahun
Het cash Flow
Mimana
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Initial Ournliavy
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{PT .. diperivkan

suatuy periode yang

Aapat meputup kembali kredit investasi.

Jumlah investasl yvang t
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[

tahunnva (Jumlah proses tahunan).
Analisa Net Precgent Value (NPV) adalah suatu analigis
vang digunakan dengan dengan memperhatikan "Time Value

of Money” atas dasar "Discount Rate'dengan rumus

NEYV =

— - 1o

1 (1 + Kot

[ ]

Dimana : A" = Het Cash Flow periode t

i = Lamanva provek tersebut diharaphkan
k= Discount Rate
t = Pariasde tahur ke r
I = Invectazi Awal
Aralticie Interna?! Rate of Return adalah sunto et ode
penilaian vang dlgunshan vntuk menilal investast vane

Yilabeannharn percouhann. dengan ramns

IRR = 7 = Ty = 0y ame
‘ Yot 4y
Iimsna
= Internal rate of return (IIE)
Fo = Tingkat tungs vang pertlama (it .
Po = Tinekat bunegs vang vertams dicoba,
f?; = et Present value vaneg pertama.
co = Het presents valus vang kedus



3.4 Eerangka Operasional
Adapun  kerangka operasional dalam hal 1ini adalah
sehagasi berikut
1. Pavbhack rpreriocde (periode pavback) adalah suatvu alat
vang dapat digunakan untuk mengdambarkan Danjangnva
waRtu vang diperloukan Agar investasi dapat

dikembhslikan secars keseluruhan.

a

o Met FPregent value adalah zuatu alazat  vane digunakan

[y

O

wrntuk  menilal invectagil vang dilaksanakn  perusahaan

AdArlam  mendembangkan usahsnvasa  dengarn mamperhat ikan

(v

nilal weng kerdazarkan wshktunva densgsn tingkat bunga

dari hasil vang diharackzsn denvsn nilal sekarang  dard

pedas  tingkat hwoings vang relevan {tingrait kEeuntungan

vang Adiilsveatksns. makas usulan investasi Jikatakan
M SN 2 N E Y Ay . TalAaae 1o lebily keoil dikatakan

merugikan.



BAB IV
ANALSIS KELANYAKAN INVESTASI USAHA UNTUK MENINGEKATKAN

PROFITABILITAS USAHA PADA PERUSAHAN PAVING BLOK PPS
DI UJURG PANDANG

4.1 Perkenbenegasn Froduksl dan Fenjdualan Perusshaan
lizlam meadegain suatu studi kelayakan ada beberaypa

acpek  vang perlu diperhatikan  serts  tentang sejarah

[3d]

reruszhasan tersebut,  Zeperti pada bab  sebelumnya  hahwa

dzlam menilal  kelsvakan cuzto ada beberaps acpek vang

b Vizerhatilian zntera laln @ aspek manzdemen. sswpek
flarnaran . avpslk tekhnis, asocek hesempatan korda. Lgpek
war Fr 0 my Ly azpcl finansial.  namon dalam
prombatacan shripel dnd penwiis penbatasi dici hanva pada
ol Fipe sl lnys Sulial mkarn cetapi takan becart i tidak

st rtistihan nepekoasoey Iainnva.

5

Stondi bFelavakan adalan zuatn penilaolan terhadss peeovek

T

Gtain ueshh wanz didalanksn Peousahaan Faviass RBEleok RS
depenrn mernarrhavikag srrer Tinancinl  dengan mencgunalian
Lorbiamesil  metode penilaian kelavakan  investasi.,  sehinpga
Badapat  melahirvan suatve kesimenlan avakah suatu vang  di

lakoznakan  peruszan paving block peo tercebut lavak ataug
Lidad. vany dibviavail  dengan modal investagd zebooar
SN RS AT R R TR TR I vang  bersunber darid madal sendliri
Fo, 187 800 0« mraag 870 %, dan modal pinjdaman atau Kredit
Fo 180000 000 - atay 48 % dari kedus sumber dana tersebuat

Atalokasiban kevada
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TABEL 11
ALORAS] DANA INVESTASI DAN MODAL OPERASI
PERUSAHAAN PAVING BLOCK PPS

TAHUN 1995 /1998

- N
C
DIPRELEs: cberLzshaa, paving blook T dari mlokssi

peruocannan aebagal herikut



TABEL III

TINGKAT BIAYA MODAL YANG DIGUNAKAN

PERUSAHAAN PAVING ELOCK

No. Jenis Maodal Jumlah Bunga Jumlah
1. ¥Kredit Fp. 130.C00.000,—- 19% Rp. 28.500.000,-
2. Modal sendiri Rp. 162.500.000,.— i18% Rp. 29.250.0060,-
Juauml ah Fp. Z12.500.000,— Rp. 57.730.000,~-
Sumber @ FERUSAHAASN FAYING BLDCEK PPS.
Rp. 37.730.000,~
= » 160 %
Rp. 312.800.000,-
= 18.48 %
Modal sendiri sebesar Rp. 162.500,000,-  adalah

bersumber dari perusahaan sebelum perluasan kapasitas
usahanvya dan dari beberapa pemegang saham termasuk laba
ditahan.

sedanghkan modal pinjaman dari bank sebesar
Ap.130.000.,000,- gecara angsuran selama masa ekonomis

perusahaan valtu selama &6 tahun ditambah dengan bunga.



4.2 Froveksl Cash Flow

Dengan mengadakan proyeksi Cash flow,., maka kita
dapat mengatasi posisi kas perusabhaan, apakah defisit
atau surplus. Oleh karena didalam proveksi cash flow
menunjukkan berapa Jjumlah penerimaan kas (cash flow)
untuk  suatu periode tertentu, hal ini dapat kita 1lihat
pada tabel IV vang mencerminkan keadaan kas perusahan
selama & tahun.

Dengan demiklian dari proveksi: laporan rugi/labs
Ferusahaan Paving Block FFS tersebut kita dapat menyusun
et cash flow selama & tahun mendatang sebagai berikut

TAREL IV
FROYERSI MET CARSH FLOW SELAMA & TAHUN
FERUSAHAGAN FAVIMG BLOCH FFS
FERICDE TAHUN 1992/1997

Thn Fendapatan Fenyusutan jumlah

I Rp. 10,139,590, S.087.980, Rp. 15.227.370,-

)
Pl
a

Rp. S.087.980, 17.573.640,-

!
o
)

IT Rp. 1Z2.4385.6460,

111 Rp. 41.567.6&60,

Rp. 5.087.980,

1

Rp. 46.655.4640,-

IV FRp. 46.917.100, Kp. 5.087.980,— FRp. 52.005.080,

{
!

V. Fp. 32.547.480, Rp. 5.087.980, Rp. 537.635.460.-

|
|

VI Rp. 57.512.980,.- Rp. 5.087.980, Rp. 62.600,960,

Catatan : Data sudah diolah
Dari praoveksi HNet cash flow diatas terlihat
bahwa pada tabun pertama adalabh cukup besar, yaitu

sehesar FRp. 15.227.570,- yang menghampiri setengah dar:



digunakan uwuntuk mengembalikan pinjaman, maka kewajiban
tersebut dapat diselesaikan secara keseluruhbhannya pada

tahun kedua dan ketiga.

4.3. Fenilaian ¥elayakan Investasi

Dalam menilail lavak atau tidaknva terhadap usaha
vang dilaksanakan Ferusahaan Faving Block FFPS yang di-
biavyai dengan madal investasi sebesar Rp. 3J12.300.000,-
vang bersumber dari modal sendiri dan modal pinjaman
sebesar 48 Y atau Rp. 130.000,000,—, dengan demikian
dalam menilal kelayakan 1nvestasi vyang dilaksanakan
peérusahaan tersebut kita menggunakan beberapa metode

penzlialen investasl sebagail berikut g

a. Metode non discount cash flow .PM1O
- Favback pericd.
b, Metode discount cash flow
- Net present value
- Internal rate of return.
4.3.1 Metode Non Discount Cash Flow
- Metode paybachk period.
setelath perhitungan provek cash flow pada
tabel VI, maka kelayvakan investasi tersebut
dapat dihiturnc demgan menggunakan metode

peyback period sebagal sebagal berikut



jumlah Investasi Rp. 150.000,000,—

Froses, cash flow tabhun I Rp. 15.227.%7Q.-

Rp.134.772.430.~

Froses,cash flow tahun II Rp. 17.573.640,-

Rp.117.198.7%0,-

Froses.cash flow tahun III Rp.46.6895.640,

t

Rp. 70.543.150,

Froses,cash flow tahun IV Rp. 52.8603.080,

Rp. 18.328.070,-
Cash flow tahun III belum menutup investasi
sEecara Leseluruhan sehesar
Fp. 244.8738.320,— dan proses cash flaow pada
tehun ke v adalah sebesar
FEp. 469.171.056,—- sedangkan dana vanag
dibutuhkan untuk menutup kembali investasi
tersebut secara keseluruhan hanva sebesar
Fp. 244.838.320,- dengan demikian, maka
waktu vang diperlukan untuk memperoleh dana
kembali cebesar Rp. 244.838.320,- dalam
tabun ke IV dengan menggunakan rumus
sebagal berikut :
Initial ocutlays

e # 1 tahun
Net cash flow




Dimana :
Payback Feriod = suatu periode yang
diperlukan untuk menutup kembali

investasi.

Initial outlays = Jumlab investasi vyang
belum dikembalikan.
Net cash flow = Jumlabh proses tahunan
Rp. 18.538.070
FF = 2 12 bulan = 5,8

Rp. 97.635.3560

= & bulan

= 8 hari
Dari perhitungan di atas, maka pavbachk
period dari prover 1nvecstasi vang telab
dilabksanakan 4 tatun I bulan 8 hari. Iz
berartiy babwa modal investasi sebesar Rp.
Rp. 150 0C0. 000, - vang dikelola oleh
Ferusahaan faving Rlock FRPS  sudah  dapat
dikembalilban sECcara keselurubhan dalam
Jangks waltu 4  tabhun T bulan 8 hari.
Sedangkan Jangka waktu maksimum modal
investasi tersebut vang telah ditentubkan
pieh para pemilivy sodal  adalabh S50 tabun
modal pinjaman tersebut sudah dapat dikem-

Brxliten secere be=zeluruvhannva.

;



4.2.2 Metode Discount Cash Flow
- Metode Net Fresent Value (NFPV)
Bahwa tingkat biava atas modal pinjaman dan
modal sendiri yvang dibebankan kepada Perus-—
ahaan Paving Block FFS adalab bunga modal
investasi rata-rata 18,48 % tingkat biaya
modal investasi tersebut diperhitunghkan
csebagai "discount rate" dalam menghitung
net present value (NPV) terhadap modal

invest==si vang dikelola oleh Ferusahaan

W

Faving Rloch FFE mempunyal cash flow yang
berbedse setisp tahunnya (lihat tabel VI,
maka perhitungan net present wvalue (NFVY)

2dalab sebagai berikut :



TABEL V
FERHITUNGAN NET FPRESENT VALUE (NPV TABEL A-1)
TERHADAF INVESTASI
PERUSAHAAN PAVING BLOCK PPS
TAHUN 1992/1997

Tahun Net Cash Flow (Rp)} DF (19%) PV dari cash flow
(Fp)

15992 15.227.570,— 0,84034 12.796.336,~
1993 17.573.64840,- 0,70616 12.40%9.802,-
1994 45.655.640,— 0,59542 27.6B65.390,~
1995 52.005.080, - 0,49867 29.9353.373.-
17394 57.633.460.— 0,.41502 24.150.410 -
1997 62,600,960, 0,35214 22.044_ 762,
Jumliah FV dari cach flow 125,020,615, -
Jumlah FY dari outlays 150 . 000, GO0 -
Net Fresent Value (NFV) 24.979.387 .~
Sumber : FERUSAHAAN FAVING BLOCK FFPS. {data telah
diolah)
Dengan "rate of return” sebesar 19% dari modal
investasi usaha Ferusahaa paving block FPS dapat

menghasilkan Fresent Value (FVY) dari proses vang lebih
besar dari pada ¥Fresent Value (FV} dari outlaysnya
sehingga Net FPresent Value (NFVY) nya 1l1lpositif sebecar
Kp. 24.979.387.— maka investasili usaha Ferusahaan Faving
Bloct dengan tingkat bunga 194 tabel A-1 adalah lavab
untuk di laksanatlkan.

Dari hasil perhitungan di atas dengan Net Fresent Value
(NPV) vang diperoleh adalah posi1tif, ini berarti babwa

sebesar Rp.24.9792.787.- maka proavek i1nvestasi Ferusahaan



Faving Block FPPS layak untuk dilaksanakan. Dengan demi-
kian bahwa dengan menggukan metode Net Present Value
provek investasi tersebut dianggap menguntungkan dan
lavak untuk dilaksanakan..LM3
~ Metode internal rate of return (IRR) adalah bagaimana
cara mencari atau menentukan "Discount Rate" vang akan
menyamakan dari cash flow dengan biaya modal investasi.
Fada dasarnya IRR dicari dengan sistem coba-coba atau
sering disebut trial and error dimana IRR diperoleh iika
HFY cama dengan nol.

Untulk menghitung Internal Rate of FReturnnva dengan

dapat dilihat pads tabel perhitungan di bawah ini :



TABEL VII
PERHITUNGAN NET FRESENT VALUE (NPV-TABEL A-1)
DaDF (19 % DAN 23 % ) TERHADAP INVESTASI PADA DI
FERUSAHAAN PAVING BLOCK FPS UJUNG PANDANG
TAHUN 1992/19%7

Tahir Net cezh flow QR 4E53 By opary casr fige DR, 2ENE P¥, Targ {azh fiow
ikp ikp 13
oo E It R, - Bivad BE RTE. DR, 1 RN {7,182, 03s -
TR Toiie siiel, TR SPE-T PONK 11,047 108,
- F -4 23747 ST LT3 22E _ €= T ZRT arT -
iDL Lzl 43507 SoulTiin,- Los Jh,rnnL e,
: . A 1%l 2t il ST i O LI AT ET,-
TR T3 . bl . : -
* -z | S B B LR o cac
=] i B L - el
- 187 B 300 o4 s, =
thet Fracent Lsige N w1 4 373 7T R P =T
:-..__I:.:_.I' i
Drrx otzlan g1lan:
Dari perhitungan di atas terlihat bahwa dengan

discount rate 19 % diperoleh NFVY vang positif sebesar Rp.
24.979.387 .- dan pada discount rate 25 % menghasilkan NPV

vang negatif sebesar (-) Rp. 46.085.6446,—, dengan

demikian untuk mengetabur internal rate of return vang

e
2o%.

sebenarnya adalah terletalk diantara 1%9% dan



Untuk memperoleh suatu discount rate yang akan
menyamakan nilau sekarang dari investasi yang
dilaksanakan Ferasahaan Faving Block PPS maka diadakan
interpolasi diantara keduanva dengan menggunakan rumus

sebagai berikut :

IRR = r =PF1 - C1
c2 - C1
Dimana =
F1 = Tingkat suku bunga yang pertama

p2 = Tingkat suku bunga vang kedua
Cl1 = Met Fresent Value vang pertama (9%

CZ = Net Fresent Value vang kedua 25%

Jadil oz
F1 = 12 %
F2 = 25 %
Cl1 = + 24,379.387,
C2 = - 456,085, 546,
19-205
R
- 446,085,646 - 24.979.387
3
o= 13 - 04,979,287

- 71,065,055



149.876.322

71.065.0332
r =19 + Z2,1070023536
r = 21,092002379
atau
r o= 21,09002379
Dimana thasil perhitungan diatas metode internal of
rate of return yang menunjukkan bahwa IRR dari FProvek
investasi adalah 22,15%. Ini berarti lebih besar dari
biava modal vang diperhitunghkan sebesar 19%.
Ini berarti babwa discount rate of return hanva mencapai
Z22.15%% dari investasi tersebut masih layak untubk dilaksa-
nakan atan feasibel.
Karemna dimana pada timgkat biava modal atau tingkat
bunga 22,15% vang menjadikan jumlab nilai sekarang dari
proses vang diharaphkan sama dengan jumlah nilai sekarang

dari pengeluaran modal (nol).



BAR V

SIMFULAN DAN SARAN-SARAN

o9.1. Simpulan
Setelah melalui dan berdasarkan uraian dan analisis
vang telah dikemukakan pada bab-bab terdshulu mengenai
aspek—-aspek yvang berhubungan dengan kasus didalam
penulisan ini, maksa dapat diambil beberapa simpulan yakni
=ebagei berikut
1. Modal investasi beracal darili kredit pada perusahaan
FFS adalah sebesar Rp. 130.000.000 dan pavy back vyang
dicapai 4 tahun T bulan 2 hari vang bererti pavy  hack
period modal inveetasi lebih pendek daripada usia
prover . Dencan demikian penilaiazn anvestacsi tersebut

laval dilakcanakan atan feacsible.,

2. berngan  menggunakan MNet FPresent Yalue. Hasil gari
perhitungan gpada perwusshaan ini balk pada  penambtahan
investa=i maupur tenpa dengan penambahan  investasi
menuniukkan Jjumlah wang posi1tif sebhesar Rp.
125,420,615 yarg berarta babwa provek iry
meriguntungkan bagi perusahaan.

S.2. Baran—-Saran

!
m

lam usaha untuk meningbkatkar produksl  perusahasan
Faving Rlok "FFS" 1ni, maka dibawah 1ni akan dikemukakan
Saran—saran v alig terientu dideasarvan atas hasil
pengamatan dan analisie yang telabh dilakukar oleh penulis
Frhut oz

ik

her

it}
il

n
Ifl



1.

Sehubungan dengan hasil penelitian dengan menggunakan
metode Net Present Value dan metode Internal Rate Of
Return rencana penambahan investasi merupakan
investasi lavak untuk dilaksanakan, karena hasil dari
perhitungan tersebut maupun batas minimum Cash flow
vang mengandung resiko maka sangat menguntunghk an
apabila dana investasi untuk penambahan modal pada FFS
dilaksanakan, karena akan memungkinkan perusahaan
mendapatkan keuntungan vang lebih besar, paling tidak
pimpinen perusahaan seharusnys menganbil kebijaksanaan
urntuk oenambaban investasl bhard.

Fibat manajiemen harus lebih mengutamakan fabktor—faktor

rroduxs1l vang balk varena urntuk kepentingan konsumen.

in]
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