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BAB I

PENDAHULUAN

AL Latar Belakang

Pusar dabiwon suaig Kota sening menjads masalah baik dari scor pengadaanny -
auiun kualitas dac pasar tersebut. Pasar yang berada di kota-kota kabupaten juga
et permasalaban sendirt dimana pasar tersebut harus manipu memenubi
kebutuhan masvarakat vang ada di sekitarnva sehingga masvarakat tdak perfu i
pergt ke paaaraacar swang beeada di kota propined Karena kurangnya sarana

perbelanpaan duan emanat bemmam untuk anakl sohiness meesls Lohih memilih
berbelamga di pasar Ujungpandany.

Seiring dengan  pertumbuhan ckonomi  vang pesat, maka taraf hdop
penduduk Kabupaten Maros pada umumnya dan penduduk Kota Muros Baru pada
khususnya cenderung meningkat. Untuk itu kebutuhan akan fasilitas peroelanjaan
dan iempat rekreast meningkat pula.

Berdasarkan prodibsi bebutuhan arca perdagancan di Maros puda tahun 1007
luas lahan yang terbangun untuk penggunaan perdagangan adalah 5,45 hia utau 0,14%.

Analisis kebutuhan ruang untuk tahun 2007 untuk fasilitas perdagangan dan jasa
masth memeriukan 1,701 ha Scdunghan jumiah penduduk kota Maros puda tahun 1947
adalah 250.968 jiwa dengan rata-rata tingkat perkembangan penduduk 0,79 % pertahun,

Faktor-faktor  yang mempengaruii - dan  melatarbelakangi perlunyva

pengembangan pusat perbelanjaan dan tempat rekreasi di Kabupaten Maros adalah -
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Kabupaten Maros memiliki letak strategis sebagai daerah tujuan | tem 'razi_:%t_i\-‘,.
dan lalu lintas transportasi kota. Letak yang strategis tersebut membuka ‘eluang_ sl iy
\ : X nuit

yang besar disektor perdagangan. e
Pusat perbelanjaan sebagai wadah pemasaran bagi pedagang perlu ditingkatkan kualitas
dan kuantitasnya untuk mengimbangi persaingan dengan tempat-tempat perbelanjaan
yang lain, karena masyarakat kota Maros disamping berbelanja juga ingin rekreasi.

Pertumbuhan penduduk yang rata-rata 0,5 % pertahun dengan penyediaan dan
perbaikan fasilitas pelayanan, terutama Pasar Sentral akibatnya kualitas fisik
dasar pasar tersebut semakin menurun, schingga tidak mampu menampung
aktifitas yang ada yang tentu saja mengganggu lalu lintas dan kegiatan
disekitarnya. Akibatnya adalah membesamya  kecenderungan  penduduk

kabupaten Maros untuk berbelanja dan rekreasi ditempat lain.

B. Ungkapan Masalah

Masalah yang dibahas dalam proses perencanaan dan perancangan bangunan

pusat perbelanjaan dan rekreasi di kota Maros diungkapkan sebagai berikut -

.

Bagaimana menentukan lokasi dan site yang tepat, yang secara arsitektural dapat
mendukung baik dari segi geografis. tata guna lahan, sistem transporiasi
lingkungan dan sekitarnya.

Bagaimana merancang bentuk massa dan tata ruang bangunan yang dapa
mencerminkan fungsi yang ada didalamnya, serta dapat menjadikannya sebagai

dava tarik tersendiri bag pemakainya.

Bagaimana pemecahan  arsitekipr untik mewnindkan  suat; wadah vang




memberikan kemungkinan  bedangsungnya secara optimal suate  kegiaian
perntagaan, transaksi dan perbelanjaan.
4. Bagaimana meneniukan sistem struktur, material dan utibitas bangunan agar

dapat mewadahi semua kegiatan yang berlangsung didalamnya.

C. Tujuan dan Sasaan
1. Tujuan
Tuuan pembahasan adalah penyusunan acuan perancangan yang akan
digunakan sebagai pedoman dalam perancangan arsitektur pusat perbelanjaan

dan rekreasi di kota Maros.

2. Sasaran

Sasaran vang ingin dicapai adalah :

a  Penentuan lokasi dan tapak perancangan

b. Penentuan jenis jumlah dan besaran ruang yang disesuaikan dengan
kebutuhan sampai dengan 10 1ahun mendatang.

¢. Penyatuan  sirkulasi  schingga mendukung  kelancaran, keamanan,
kenvamanan dan keteraturan.

do Tt rueng dan tata fisik bangunan

o banhnn Ve Lo

1

I Pembahasin divinfae dari sogi disiplin ilmu arsitektur vano merupakan
aliernant runcangan perencanaan tapak, tata fisik penwidaiiin, ungkapen

Prograis ruamg, siviem sirukigr don persyaratan serta kelengkapan beragan:
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2 Pembahasan ditekankan pada peninjauan pusat perbelanjaan dan sckreas

SODRLA SN AN I AmIan Gan sant bagr Rensuimen dotint pertimioany

arsitekiural

saviematika Pembabhasan

Sistematika pembahasan dibagi dalam beberapa tahap pembahasan

o

Bab 1

a7

Bab IV

Bab V

Mengemuhakan gambaran uraian yang meiatar belakain2i obvek studi
yang dipitin serta pola pumbahasan |

Mennmjau secara umum pusal perbelanjasn dar ichicani schagal wadan
komersial vang melipun pengertian pusal perbeianjaan, spesitikasi dan
Dos pesst portelanjaur | hentuk dan sarena, materi dogangan, UYL
prrbeiunjaan sebugal satana pelayanan masyarakat, das stedi kompara -
terhadap bangunan pusat perbelanjaarn,

Pengadaan pusat perbelanjaan di Kota Maros, koia Maros <ehiin:

petmthihan bokasy perencanaan. tnjauan tempat porbelanjaan dan

Menyusun konsep dasar perencanaan, perencanaan suta ruang makro.
perencanaan tata ruang ko sebapal dasar percncanaan fisik
banguiian,

Kesimpulan. sebagai sintesa dari hasil pembahasan terdahulu yang

terdiri dari kesimpulan umum dan kestmpulan khusus.
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AT AN T MUV PUSAT PERBELANIAAN DAN 1L REAN

As Pengenalun Pusot Perbelanjaan dan Rekreasi
o Pengeruion Pusai perbelaniaan dan Rekreasi

- Pusat CSualu pemusatan kegiatai, dimana dalan M ENEO
tersebut terdapat pengertian hal yang dominan terhadap lud
di sekatarnya karena kespesifikasiannya. '

- Perbelanjaan  : Tempat dimana diadakan transaksi Jual beli barang.
diperjualbelikan dengan cara eceran.?

- Rekreesi . Penyegaran kembali badan dan pikiran, sesuatu yang
BenggGiniaRan hatl dan monyogarksn <operti hibur
pikstin.

Jadi pusat perbelanjaan dan rekreasi adalah suaty wadah yang menjadi pusat

Kegiatan perdagingan barang dan Jasa yang bersitat komersial dan berbenuk

banguaan multi tunysi dimana dapat digunakan sebagai tempat rekreasi dan

Riburan,

Nlasitikast Pusut Perlcianjaan dan Tempat Rekreast

P T I ! ¥ LY -HI 8] .‘).1 [ ! ' -\:!J i \
perbelaniaan diktusifikasikan schayai berikut:

: s ol o e o B2 i i -

fEIS HORD Al pengenceran vang Per tumpunan daiam puses perbeianun

tber M F N Pageri gdin
Cohanrer frof Komarddin, 1
D Ninber WO 8 Dot oardmr,

Eoamies U N Baho sa Inde n‘-."‘i J.a’\c"t& o aoriat 13 ksl Pl.« it ]
upedia ,\-’."h'fLITIL,I‘E Jakarta. Penerbit Buail Al S 1O
Kamus Umum Bahesa Indenesig. Jakarta, Penepnd

Cidadad Pusiatoa



h.

dan wempal rebacasi wrdin dar:

1) Comvenience Goods Stores, atau toko-toko vang, m;n}ual baranu-
barieng bovsumst schari-hari,

2)  Shopping Goods Stores, adalah toko-toko yang jual barang keperluan
berkala,  dunana  dalam membeli konsumen weriebih  dahulu
menvadakan nechandingan tentang harga. kualitas. mode dan lain-
EIhY

3) Specality Shop, adalah toko yang menjual barang khusus dan mewah.
Brasunsa pembeitnva sunget selekiil atay dapat Jura diartikan schazm
toko mengkhususkan dagangannya pada satu jenis barang,

Department Store, adalah suatu lembaga penjuaian eceran vang menangalii

berbagai  jenis  barang  dagangan  yang Jumlahnya banyak dan

dikelompokkan dalam baglan-bagian vang ditentukan dengan baik dan
teratur untuk tujuan pelayanan, promosi, akaunting dan pengawasan.

Supermarket atau toko swalayan, adalah suatu kesatuan perdagangan besar

yang memperniagakan barang eceran dan terutama menjual barang-barang

kebutuhan sehari-hari atas dasar daya tarik, tingkar laba yang rendah, Jenis
barang vang beragam dan sistem pelayanan dilakukakan oleh p‘cmbch
secara mandir. . -

Mall adaiah suwiu tempat/lokasi perbelanjaan yang terpusat, menjiul

barang-barang eceran dari berbagai jenis, terdin dari bagian, dalam ukuran

besar organtsasinya,  mensutamakan Kenyamanan konsumen  dalam

[
¥
wd
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b

berbeionga dubss bad ind karena lokasinva terpusat don honswined tidak
perit ket et wok-tohs aarena sudah iersedia berbi: it jenin barasy
vang aiperlusen oleh Konsumen. buasanva dilengkap: Jengan sarao
Fehrvist vang menungang pelavanan meskipun itu Kerap kil tidak terkon
langsuny dengan penjualan barang, schingga konsumen daupat menikimat,

e AN BSOS ST R i !'\1-_.-.,‘.*1.

ftdh dan serana Perbelanjaan

Toko beaar s Denunemen store)

Potooan oD i e b BOCIRARY LTt o asuty bur
Pertokean vary ditempatian berkelompok menurut jenisnva, diiengkap
deiron vadins dan roang admnistiasi. Menwul N o Bedding
departnent store MEMPUNVal CIn-cirg; —4

by Harga pas

2) Membeli dengan jumiah besar

J

RN ;) - o

]
g
v

4% Mencerminkan nerubahan mode
5) Servive memuaskan

Shopping Cene

Pengertian weniang pusat perbelanjaan dapat dijumpai dutam beberapa
pendaput amara lain-

1) Pusut perselunjan micrupakan sarana perbeianjann yung feq

dirzneanaknn sedemikian rina sehingen sarana rekreag dalan S




4,

menarik pengunjung, schingga tidak hanya sebagai tempat pergaulan
masyarakat tetapi mereka bisa bertemu atau sekedar Jjalan-jalan
menikmati suasana ramai.

2) Pusat perbelaniaan merupakan kelompok bangunan pertokoan eceran
atau kegiatan yang saling menunjang, direncanakan sebagai suatu
kesatuan bangunan untuk memberikan kenyamanan bagi pembeli,
Juga sebanyak mungkin memamerkan barang dagangannya untuk
menarik pengunjung,

Dari beberapa definisi lentang pusat perbelanjaan , dapat disimpulkan

tentang ciri-ciri umum:

a) Menjual barang dagangan eceran langsung ke tangan konsumen.

b) Barang yang dijual macam-macam, adapula pengelompokan barang
dikaitkan dengan bentuk dan sarana perbelanjaannya,

¢) Terdiri dari sejumlah toko, bias:dilengkapi dengan supermarket dan
department store.

d) Investasi yang di tanam cukup besar, mencerminkan perubahan moge
dan pelayanan memuaskan.

¢) Dilengkapi dengan fasilitas rekreasi dan hiburan sebagai daya tarik
pengunjung.

Tvpe dan Jenis Pusat Perbelanjaan
Berdasarkan sistem pengelompokan dan skala pelayanan, pusat perbelanjaan

dapat dibedakan ungkatannya sebagai berikut

-4




&) DNeighborhoed siopping et siau pusdi poiociunjuan Laghkenean de
mencakup pelivanan minimem 20000 penduduk
by Lokasim i pada gadan utama hnghungan dan kelompok Gl L PUST=DE:
hnpkung
o Mencohep 3275 toke wh, dirtana dulenghapi denoan sejumtah usitha jasi
seperu service. rekreast. restauran dan lain-lain,
dr Commurity pusat perbelanjaan biasanva mempunar o1 eaii~ast dan wrdin
Jun Do s s
Materi Bagangen pada Pusat Perbelanaan
& Barang honsumis sehari-har
1y Bahai makanan
Py Hasil pertanian seperti beras, Jagung,  Kacang-hacangan  dar.
sebagainva,
2) Hasit perikanan dan peternakan.
33 tlasil prosesing sepenti tenigu, gula. minvak BOTEN2 Gan sebuamy
43 Hasil perkebunan sepert buah-buahan dan sayuran.

Rohan mrnuman

)

a) Remasan botol
b) Kemasan kaleng.
b. Barang kebutuban berkala
1) Barang heperluan ramah langeu

2)  Barang Sandany berupu pakaian




Barang kelontongan

3)
4)  Sepate dan sandal

53 Buku, majalah dan obat-obatan
60 Teksud
71 ARsesorns

Rarooo Lenerluan Khusus

[
by Plekitonik
20 Perlenghapan nitsik
SEoiterlengiagan olah rasy

) Barang Kerwiman

3 Rosmetss

Nuinun anat-unak
it Rekreasi sebagai Sarana Pelayanan Musyarakat

a1
3. Pusat Perbelaniaan ¢

| sar pertimban o
Rt perhelanoan dewasy ing betupa nedclanjagn s
W tempat dipusathan pada daciah vang member

<y
O

dupat difakukan pada s
neiiditiial hepada para pembeli. Masyarahal pembeli dalam vat it adalak;
RONSUMICH. tinghat sebtiuhonna Sangat dipengaruhi oleh banyak tingh-:
dn sang mendorong masyarakat hot besar tntin

-

sevtad chononi Feriombany
A

emibh remypu perbelanguan seoantiasa didasarkan olch masalah kelenshepun
barasie. keamanian dan henyamanan dulam berbelanja. Hal tersehut mencukug
pertimbangan jaruk pencapaian ke temipat pusat perbelanjaan dapm ditemipu,
I-n
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dadany jn L waikiy relatif singhat (13230 menit)
Hubungan pusat perbelanjaan werhadap fungsi aktifitas perdaguican
Suaty fombagns yono manank datingnva pengugune dalam duni,
pemasaran sudah dianggap sebagai suatu undakan awal yang menguntungkan,
a. Lokasi pusat perbelanjaan
Lokasi vang strategis besar sekali pengaruhnya terhadap kelancaran
penjualan barang.
b. Window display (etalase)
Dipakat untuk menempatkan contoh-contoh barang yang diperdagangkan |
MENJOTONZ  Oiny eVvial apdl singgah serlelania. ¢ oaun ot han-
sedemikian rupa hingga menarik orang yang melibatnya.
¢. Kenyamanan berbelanja
Dapat dicapai melalui pengaturan ruang, pengkondisian udara, penerangin
ruang vang ‘nerata dan sirkulasi vang baik, pencapaian vang mudah dan
merata segenap sudut bangunan.
aktor penunjung keberhasiian pusat pcrbc]anjglan dan rekreasi
Keberhasilan suatu pusat perbelamjan dalam  menarik pembeiy,
prigumuiis, sehingya dapat menunjang kesuksesan usaha pedagang, ditunians
oleft TaR -1k or Sebsg berk o
a0 bokasi
Lokast susat pobelanjoan sedapat mungkin:

crBerdd dalast dacrah petdaganzan ko




e Menenahn peisvanstun ek capai dari pusit Koisee ast pendodal
Vi pada radins 6 km

Sy Relant deban dengan jaringan transportasi kois

Areu parkar

Adaluh tempat menvimpan kendaraan, vang  bersifat ser-entara dan Ji

Janun aman. Pada bangunan pusat perbeianjaan area parkir merupahan

raang pelnatan-seevice vane disediakan bagi pengubijuiig, schagal tempui

untuk menvimpan kendaraan yang aman selama ditinggatkan . Dengun

demikian Kegiatan di dalam bangunan dapat dilakukan sceara optimal.

Area parkir suatu pusat perbelanjaan sedapat mungkin:

1) Memenuhi standar luasan yang dibutuhkan

2) Berada dalam site

3} Menjamin kelancaran sirkulasi bangunan

Window displa,

Adalah 1empat memamerkan contoh barang yang diperdagangkan. Pada

bangunan  pusal perbelanjaan,  window display  berperan  menarik

pengumung. sehingga  menimbulkan Keinginan  unluk  memiliki = dan

akhirnya  mengadakan  transaksi {pembelian) dan sedapat mungkin

berkesan rekreatit dan aktrakiif

Suasana ruang

Suasana ruang yang dimaksud adalah suasana ruang vang mampu

menimbutkan Kenikmatan berbelanja, sehingga dapat memperlama wakin




untuk berhuiguing,
Kenikmatan berbelanja dapat dicapai dengan mempertimbangkan:
1) Sisiem penghawaan
2)  Sistem sirkulasi dalam bangunan
3} Sistem penentuan kemasan barang dagangan
€. Studi Komparasi terhadap Bangunan Pusat Perbelanjaan dan Rekreasi
Pusat Perbelanjaan Miakassar
Pusat perbelanjaan yang berada di Pasar Sentral yang merupakan pusat
perbelamuan dengan skala kota. Ditinjau dari segi perkotwan daerah ini
terletak pada bagian tengah Kota schingga pencapaian dari berbagai arih
dengan jarak relaut sama. Lokasi cukup strategis karena dupat dijangkan
dengan transportasi angkutan umum.
Tempat parkic bagi pengunjung dari pusat perbelanjaan Makassar
tersedia secara Kinsus,
Keamanan dart pengunjung dalam bangunan Kurang terjamin disebabhan
adanya kendaraan vang teriaiu banvak dan Udui udur, dedungkan unitn
mnjanan heasanen bagi penguniung dalam berbelangu, ruang-ruany
periehoan hanva dibatasi oleh sefasar atau koridor vang merupakan jahur
siusws bapt hemvamanan dapat dikatakan bajk k.arcn;\,.

i Saluran himbah air kotor lancar

b TFasilitas pendukung ada seperii toiles

i,

Pembizian dacah basah dengan kering sofas.
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ANALISIS KREMUNGKINAN PENGADAAN

PUMA G FERBLLANIAAN BAN RERKREASI B KOT MIAROS

A, Iota Maros sebazai Pemilihan Lokasi Porencntaan
o Perkembangan penduduk Kota Maros

Kabupaten Maros dengan tbukota Maros Baru merupuakan salah sutu
daerah tngrat M di propinst Sulawesi Selatan, dengan luas wilayah 16191
kim®. Wilavahnya sendiri terdisi dar 7 Kecamatan, 23 kelurahan dan 79 desa

Kalau kita lihat penduduk per kecamatan, maka penduduk kecamatan
Maros Baru merupakan pendudui ierbanyak di banding 6 hecamatan latmnyu
vaitu sekitar 80,487 orang atau sekitar 32% dari total penduduk Kabupaten
Maros.

Penduduk Kabupaten Maros hasil registrasi penduduk tahun 1997
berjumlah sekitar 250.968 orang vang terdiri dari sekitar 122.708 laki-laki
dan 128.260 orang perempuan. Perbandingan antara jumlah penduduk laki-
laki terhadap jumlah penduduk perempuan sekitar 96, yang berarti dari 160
orang penduduk perempuan terdapat sekitar 96 penduduk laki-laki.

Untuk dapat mengetahui pertumbuhan jumlah penduduk di Kabupaten
Maros uniuk 10 tahun miendaiang delgdin proseuniase periwmbuban rafa-rala
pertahun 0,98%, maka rumus vang digunakan untuk memprediksikan jumiah

penduduk kaburaten Maros hingpa tahun 2007 adalah -



Tabei T Perkembangan jumiah penduduk di wiavah Kotz 2aros
Iabun 1993.1997

\JU Tabun Jumlah Penduduk Perkembangan Prosentase

"{_'“_*Ti;}j, S 76.624 - o -

: 993 78 831 2.207 2.80

3 1993 79705 8§72 1.09

4 946 st H) Ty ) &

s 1997 80.533 123 0.15
7 Rawmaw T 3w 1564 0756

VLT

Rumus Pn=Po( ] oery
Dimana : Pn - Jumlah akhir tahun proyeksi
o -~ Jumiah terakhir tahun vang ada
r Prosentase pertumbuhan peitahun rata-ruta
! ~ Jumlah tahun proveksi
! Nual Konstan

Prediksi hingpa tahus 2007

Apabila kebuiuhan arey untuk pusat perbelanjaan dan relreas; diprediksikan
untuk 10 whun ving akan datang dengan rata-rata pertumzuhan pendudui
fL898 e pertahun i juitiiah penduadih Kabupaten Maros adaiz, -

}, ‘; S l i “-_."‘*)S‘f'(. , T T
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Polx amuam tata ruang Koty

LIRS

DUCHIL WU Wil Tuaoy  hawasait poicticanaan 1330 {
mempunyvae pola penggunaan lahan pemantaatan Tuanyg vange borvarios
Sebavian Boser Juns pemanlaatan ruany didominasi oleh faliun pemuhtnan
denean lues = 95920 ha mian 25,149, dari fuas hawasan perencansan, Sedanghai
luas pengoanann lahan terkecil adalah fasilitas pendidikan seluas +4.97 ha atiu
COI35 dari hias worad kawasan perencanaan.
Pola tata guna lahan

dehubingan uengan wsahy pencapmian sasutan pengenivangan hota vang
lebih efesien dan pemerataan pengembangan seria perkembangan. maka rencana
inum fata ruang kota Maros terdiri atas 4 Bagian Wilayah Kota { BWK )

4. Bagian Wilavah Kota { BWK ) A

pemukiman , keselatan, pelayanan jasa terminal, rekreasi dan lahan Konservasi.

b. Bagian Wilavah Kota ( BWK )B
Luas lahan 3478 ha dengan fungsi BWK sebagai kawasun peinukiman dan
fasilitas umum, pendidikan dan pelayanan Jasa.

LEA

R-nn’an LR edy 17, AT 3
et L R ) T Y LAY LnurLy LR R FR N 3w

o~

Luas fahan 2.967 1y dengan funpsi BWK sebapai kawasan pemukiman, olah
raga, rekreast. perkantoran. pendidikan dan pertanjan,
d. Bagian Wilavah Nota ( BWK 1D

Luas Jahan 2197 pby dengan fungsi BWK scbagai kawasan pemukiman,

HE- 3




industri dan lahan Lensers asi perlanian,
4. Kebijakan Pemerintah terhadap Pengembangan Kawasan Fusat Kota
Rencana rata ruang Kabupaten DAT! I} Muros merupakan penjabaran strategs
Jan arahan Kebijakscenaan pemanfaatan ruang wilavah, Penaiuan ruang dacral
diarahhan untuk mencanas pemaniautan chang vang optimal dengan mewajudhe:
keterpaduan, keterkanan dan keseimban gan perkembangan antar wilavzh
Kebijaksanaan penataan fuang dacrah pada kabupaten Maros diarahlan
pada pembangunan tata ruang vang mehputy -
4. Pengelolaan Kawasan Lindung
Diarahkan untuk melindungi dan melestarikan lingkungan hidup vang ada
dalam kawasan Iindung meliputi kawasan suaka alam dan cagar budaya
b. Pengelolaan kawasan pedesaan, kawasan perkotaan dan kawasan tertentu.
¢. Pengembangan kawasan pertanian, Kehutanan, pemukiman, perindustrian
dan pariwicary
1.

-4 Foagpienae e e L R . LB e itnelon. LIRS PP N B .
o Pengeabangan Novaian yang diperioritocton bocdaioao potenst  dai

Perkembimgan vang dicapai dimasa mendalang.

B. Tinjauan Terhudap Pasar dan Pertohoan yYang ada
I Aktifitas fingkunpan

ARty svany terjady di sekitar pasar Jika diamati Jengan scisama foeihi

adanyy beborap Reghatan sencrii perntiokoan dan Lansportos: Lty AGAM

L I v T FO R r

St (R IR TIH T ipal Y ST (T -';;ni;;i“ i.._.;'!-\f-:\.,i

sk nghunsanme ial tersebut dapat terlihat egadinvg sirkuiai

NEN
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[FF)

simpul-simpul  Talu  lintas  dan perkembangan  Kegiatun  perdagangan
memperithatkan gejala yvang paling dominan.

Kemunekinan nenvembangan

Dan segi perkotaan lingkungan seknar pasar dan terming! terletak puws
dacrah  perdagangan kota yang akan dikembangkan menjadi - pusit
perdagangan dan perekonomian.

Dengan demskian pada perkembangan kota vang akan datang diperkirakar
Ingkungan sekitar pasar akan tumbuh dan berkembang menjadi pusa:
perdaganean untiel, tinghat pelavanan Kota.

Nondist s,

4 Penataan mas-a bangunan

Nondist Sisilc cisan tordin dogd vangLnan fos-lus yone dikelilmat oich
Kios toho. Penstaan massa dengan sistem biok, dimana tertthat adanva
letah viasa vang saling berhimpitan sehingea kurang memungkinka:
berlangsuneny pencahayaan alam dan sirkulusi udata vang baik Lo
Sl teaneae Durg seet tiik bangunan sudah tidai remadal Kaenn
bapsilong RPN BRF I vang rusak.

P o dat sl

Nirkubisg vane ada sangat sempit karena sebagian jalur sirkiulasi (selasq:,

dipen unago Pula sebagae wempe berivaiun, Akthatnve wosang MCH

Podin diy Toghg sehingza burang MemURgKIERan v micugise - -

Bl Ll i calag, Cerovlangu.
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¢,

¢ Penatiwn borano
Penatien burane belum teranr, disebabban bamyakmya burang daganygon,
sedanchan riune vang tersedia terbatas, Sehingga baraoo-narang tersebu
Hotes e memperhatikan sool-sea estelika

Jo Patkn

AT Deriar vang wrsedia Hdak mencukupi Karena semninya lahan Vi

dun keudakicraturan kendaraan vang di parkar selingga O

- - [ ae W11 i padt Laeis oo ey Tenr -
sehtar povae dan Jolan vavs plama sero ferady koemootin bl hn

e LR I N

ferutama dr Lodan Sudirman Jdan dalan Cens paki

DO PG o] i g p.'['h.-?:!'\n'-:m

Sebagat thukety Kabupaten Maros, Kot Maros Bary MEng memil

MBI rtes ot hotie cnkun Yoo penga-daan tonningl avokunin

wmum sangat beimanfaat bagt Keloncaran pengaturan {alo lhintas kota bal.

dary dalwmy maunsun fuar daeryhy

Analisa Pengadaan  Pusat Perbelanjaan dan  Rekreasi Schagai Usabia

Kemungkinan Pengembangan,

t. Dasar pemihiran

Dobiuhan  arca Pusal  perbelaijaan i Kow Muius G senantisea
dipengarum oieh perkembangan Jumian penduguk. rady dasarnvy arey

untuk pusat perbelanjaan masih mencukupi sampai tahun 26,7 nanir,

Kondisi pasar vang ada sekurang, baik dilihat dari kondisr Gisik dan wee

in -




i

[

ey b by menindai dan terlihat Kotor disr <enie e

sondisk ckonoimg Qg srdipangan

Pamdid Ol e Rabupaten Maros,  vaiiy pencaian perkag
Coidudulnag i 1oun UG tehun 1997 movesodkan adye
NN R T P T 476 Pendupatan perkapia pendudil, et sehe

Pt e g Podd ian W7 samypa tahun 1997 pgon. menjg Jp ook .,
P et b gy len B cimpar whuan (097 L S IS
clenomivang cubup tieer sakng sebesar 4,97 0,

Bordasarkan ajn perumbuhan chkonomi diatas. serta pendapuatan perkapir;
penduduk cender s wengalant  pepinukatan, mengakibenkan aral hidis
massarakat semuakin meningkat pesat dan secarg fangsuny ahan mempengaruln
pola kensumsi masyarakag rhadap barang dan jasa hiburan

Prediksi Pengunjung

Berdasarkan bl penyebaran angket yang dicdarkan sceara geal sehamak 5
lembar kepada para penzvnpmg pasar dan 150 lembar kepada belserupa pendudii
dr Kota Mam.s. maka dapat diprediksikan Jumlah penduduk Koty Mujos yang

menggunakan sarana pusat perbelanaan vang direncanakan adalah -

b=

. Meningkatkan Kualiias Pasar tradistonal vang sudah ada - 91 lembar
b. Berbelanju ke husat perbelanjaan - 38 lembar
¢. Pengadaan sarong wimpat berimain anak 47 ombar
d Belunja WarGne-swoirung terdekat - 24 lembar




Dengan mengacu pada asums: epint masyarahat, sl Penyeharan anghot

maka dapat diprediksikan persentase penduduk vang berbelanja sebagai berikur-

& Meningkatkan kualitas pasar tradistonal vang sudah ada 45.59%
b. Berbelanja ke pusat perbelanjaan 19 74
¢. Pengadaan sarana tempat bermain anak 2:59%
d. Sisanya hamya belanja d warung-wurung terdekat 129

Prediksi pengunj UNg ngea wiwn 2007
). Konsumen Pdsut aan pusat perbeiangaan drASUMSIKAR ScKitar 40 “, darr jum!ah
penduduk vartu 88 782

40 % x 88.782 -~ 42615 itwa

2). Konsumen pasar vang berbelanja dalam | minggu adalah

42 615
4"—'617- = 6.087 Orang. hari
7 Hari

4 Bentuk Perencanaan

Berdasarkan beberapa pertimbangan, makg pasar dan pertokoan yang ada

sckarang akan direncanahan kembali (redising) menjadi suaty pusat perbelanjaan.

dalam usaba pemeenubion Mebutubian pendiedul, akan PRlayanan jis perbelanuai

Yang ada ahhirmyvi nang tdak hanva masyarakat Kota Maros sa yang menikmat;
tetapr masvarakar dj dacrah lain Jugu sebagai alternatif tempat berbelanja selain

Kota Makassar
Penctuan fasilios vang direncanakan

sobasilitas Utame
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Department store
Pembeliannya dengan sistem self service yaitu sistem pelayanan yang
cepat menyediakan barany kebutuhan setiap hari.

Perntokoun

Jems bavang yang dijual adalah kebutuhan sekunder dun tertier. Cary

T8 LA
i1

Kb andits a e iipanain PROIsGiGL 3 10, 60 > dan ol seloction
I , | [ -

o Pasar

Pasar yang menjual scgala Jents kebutuhan  schari-hari vang i
dalumnvactesdin dan Kios-kios dan los-los.

Cnnik vivanp-barany tertenty sepert: daging. ikan. sovur dan buwh-
brahon diperiukan sebuah Fuang pendingin umuk menyimpan e

[ L w s . .
Hlecdo TLEHN NG

Nk

I s fantar vang dibutuhkan direncanakan dapat neninpung sehier
Py crang dengaa standay 2 me orany.

Broshon

Luas fani vang dihutadikan direncanakan dapat INCRUMIPUINY SCRITLr

EAD OFan

LOmlden plav eroung

Diasumsikan berdasarkan ruang bernain 2 - 5 m-, Orung. Sedanglun

Akt herman sang Arencanabat ada 30 nlae

s demmeen ST i




4. Pujasera
Diasumsikan menampung 60 penjual dengan standar kebutuhan ruany
T me s
3 Purkar
Dasar perimbangannya adalal -
@i Sesuat dengan sasaran Konsumen sebagai pengunjung akan
mengeunakan hendaraan pribadi.
b Untuk mencegah kemacetan lalu lintas disekitar lokasi. Standar
uttak wies parkar
APk T mobil s 1250 me
208 ok 3 inotor

- . i ~ 3
tar Dtk 2becak - 20m
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BADB IV

ACUAN PERANCANGAN

Avcuan Tate Reong Makro

o Penentuan inkasg

Datain eneniikan okast pusat perbelanjaan di Maros yang hiiis

u’:i;'a'\';'m:'".\;-.::‘__-}.L;-_. s i DUEN U N MCnd iR G W e Wi,

polenst don proseek vang baik di waktu vang akan datany. Sehingea dapat

menun)ang: seberacaan 1isik bangunan,

Lokast bunsunan dipertimbangkan didasarkan pada Lritenia-kritena

sehagat berikut:

o

Jerencenaan kota dan tata guna lahan
Lokas: vang direncanakan berada pada pusat peivvaran kota van
difetapkan oich Dinas lata Kota cfau Dinas Pekerjaan Umam Vi

3]

diperuntukan sebagai kawasan perdagangan bisnis dan komersial.

Pavtianey Lo AL
AT L KA Anan

Lukast vang direncanakan berada pada kawasan yang moemilik potenst
dan fungsi dominan scbagai kawasan perdagangan dan jasa serny
kemungkinan prospek yang cerah untuk pengembangan.

Pencapaian atau accessibiliss

Lokasi berada pada kawasan yang strategis dalam pencapaian yarns

terjangkau oleh sarana dan prasarana transportasi kota.




.

I3

Fastittes ubligs

Berada pads hawasan vang terjangkaw sarana dan prasaraia utilitas koti
Kondist bineioungan

Lohast vanz direncanakun berada pada kawasan yanz cunnup aman untui
berlangsineny keviatan perdagangan,

Menurut kebijahan pengembangan Rencana Umum Tuta Ruang Ko
Maros lokasi vang tefah ditetapkan untuk  kawasan perdagangan dun

komersial terletak pada BWK A dan secara administrasi imasuk ke dalam

wilavah kecamatan Maros Baru,

Penentuan site

Penentuan site untuk Pusat Perbelanjaan dan Tempat Rekreas! di Kota Maros

drdasarkan atas pertimbangan

id.

d.

Site berada pada lokast yang direncanakan sebagai kawasan komersial
sesual dengan pola iia guna lahan,

[Luasan site dapat menampunyg sepala aktifitas dan fasilitas yang ada dan
kemungkinan pengembangan di masa mendatany.

Tersedianya  jaringan Jalan yang memadai bagi pemukai bangunan.
khususma p2laku kegiatan untuk memudahkan pencapaan langsung dart
berbagai arah

Tetianglaunva jaringan air bersii Kota. jaringan listrik. wlekomunikas

dan saluran pembuangan air kotor.

AU




< Memilikn diva dekung tanah untuk pelaksanaan struktor bangunanny i
serte hoadis topogral yang menunjang bertangsiingnya Kegatan
3. Penentuan sirkulas pada stte
Sistem sickulasi pada site didasarkan atas pertimbangan ;
a. Aktifitas pelaku
b. Perletakan main entrance. Site entrance dan service entrance.
¢ Pelaku kegiatan pusat perbelanjaan,

d. Kemudahan dan Kenvamanan pelaku kegiatan.

Srkubist yane 10iedi di dalar S rerdinn atss
& Sirkulast pejalan kaki
b. Sirkulasi kendarann

¢. Sirkulasi barang

Skema Sistem Sirkulasi pada Site

Berjalan Kaki j [_"Bcl;jalan KNaki \
h Side |

Man P ntrunce Entrance

|
AParki U ___ 1

T
|

[_,Parkir Umuim

| Cusat Perhelanisan i
TR, RPN [ - .
N O T —— s e IR _ Servige
F'itraiee KN hiis L husus Lintrance
I
1~




Acuan Lala Ruany Miheo
Aivtiitas pefake
D dalam pusat peraclanjaan terdapat pelaku sesuai aktifitasi, valtu
oo ARG penani
Dalam g pusat perbelanjaan dan twemipat rekreasi. ah Giitas dibedak.an
HEMAS
B ARnfitasnva encunjung
oY Reehelang
by Rekreasi
2y Akuas penvewa dan harvawan
ar Membuka toko dan tempat rekreasi
b) Melavani pengunjung
3) Aktittias pengelola
2) Kegiatan administrasi
b) Kegiatan teknik dan peimeliharaan
b, Pengelompokan aktifitas
) Kegiatan perbelanjaan
ar Jual beli
b} Pengelolaan
ChoSenvce
=1 Kewatan rekreasi / hiburan

ad Bersantai ¢ makan. minum di kanun )




q

b} Nonton

¢} Ke tempat bermain anak-anak

Kebutuhan ruang

Penentuan kebutuhan ruang berdasarkan :

a. Macam dan aktifitas yang diwadahi

b. Jenis dan materi dagang vang diperjualbelikan

¢. Tingkat kemampuan pedagang,

Macam ruang vang dibutuhkan:

1) Ruang penjuatan

a}

b)

Dyepartiment store

Ruang untuk penjualan kebutuhan -
(1 Pakaian

(21 Teksul

i 31 ARsesoriy

Pertokoan

Rusns untnk penjialan kehutuhan |
(1) Buku dun majalah

{21 Sepatu dan sandal

(3) Perhiasan dan kosmetik

4 Pertenchapan musik

(3 Perlenykapan olahraga

16y Manan anak-anak




¢y Pasar
Ruang vk penjuaian kebutuban -
(1) Hasil pertanian, perikanan, peternakan dan perkcbunan,
{2) Bahan sandang
{33 Barang pecah befah
{4 Barang kelontongan
2y Ruang rekrensi hiburan
a) Kantin
by Bioskop
¢) Children play ground
4 Pujascia
21 Kuang pentnjany angsung
ar Hall lopby
| b} Ruang informasi dan telepon
¢y Totlet
dy Mushallah
¢) Parkir
4) Ruang penunjans 1k fenusuny
a) Kantor pengelola
b} Ruang keamanan
¢) Ruang bongkar muat barang

d) Ruang mekanikal elektrikal



e

x

¢} Ruang makan karvawar
[ Gudang

Besaran ruang

Kebutuhan besaran ruang  untuk pusat perbelanjaun dan tenip

rekreass i Kot Maros didasarkan pada jems kewatan, standar ruang geralk,
besaran peruboi dan besarnya populasi yang dilavani,
Perhitaigan besaran ruang pada pusat perbelaniaan di kota Muios
diuraikan sehagai berikyg -
a. Ruang penjuaian
I} Depurtinent store
[Diasumsikan buhwa fuas rata-rara depariment store udali 1500 10
Eantuh Kot Maros diasumsikan luas rata-rata adaich 1300 m- denean
perincian.
a} Ruang penjualan = 800 m"
by Cuduny
20 % dari luas ruang penjualan
20 % x 800 m- = 160 m*
¢) Ruang karyawan
Diasumsikan untuk 30 orang

Standar ruang : 2.4 m? per orang

24 m2 x30 orang =72 m?2

.- 7




P

dj Sirkulasi

Standar 25 % dari luas ruang penjualan

|t

25 % x 800 m* - 200 m”
Total fuas department store = 1300 m*
Pertokoun
Kebutuhan luas minimum untuk 1 unit toko = 36 m*
a) Panjang gerak pengunjung D100 - 240 cm
by Panjang gerak pedagang :70- 150 ¢m
¢} Sirkulasi berdasarkan standar 30 % dari tuas took
d) Kebatuhan penyediaan toko yang ada sckarang adalah 20 toko
e) Jadi kebutuhan luas pertokoan
36 m°x 20 =720 m’°
) Sirkulasi

30 % dari luas toko

30°% x 720 m” =216 m"
Total Tuas pertokoan =936 m"
Puasar

Dalam perencanaannya pasar int terbagi atas kios-kios dan los-los.
Berdasarkan standar Architect Data panjang kegiatan pembeli adalgh -
Pmin - 435.90mn°

P et ns gy

I 120 - 180 m>




Poneb segiatan penjuai adalah

Paax 700 1200
L 120 180 m°
hebutuhan luas pasar dapat diperineikan sebagai berikut:
dr o
(1 Los husah
tatr Kebutuban 2109 unn
(b1 Standar ruang 24 m° per orang
24wt 109 “Cel6me
{27 L0s wwilng
Chultnan D24 unn
Stundar ruang 1 2.5 i;° per - 36 m°
23 mT N 244 60 m
Sirkalasi + sefasar 30% dari luas los
LTV PN 871.6 m: ¥ o S m“:
Total luas los = 11331 m*
i‘_ﬁ }\'.Qf‘
{a). Kebutuhan 199 unit
(b). Standar ruang : 4.00 m*

4,00 m” x 315 = 1260 m?

Y




4)

(c). Sirkulast + selasar 30% dari luas kios

30% x 1.260 m? =378 m’
Total luas kios =1.638 m’
¢) Kantor pengelola
Diasumsikan untuk 7 orang
Standar ruang: 2.4 m” per orang
24m x7 =168 m’
d) Ruang pendingin =36 m’
Jadi total luas pasar =2.823m?
Supermarket

Diasumsikan luas rata-rata supermarket adalah 1000 — 2500 m/i‘ﬁ‘

a)

b)

c)

d)

Ruang penjualan = 600m*

Ruang kasir

Diasumsikan untuk 6 orang

Standar ruang: 4,5 m® per orang

45m x6 =27m
Toilet (2 unit)

Standar ruang: 25 m*

2x25m’ =50 m*
Ruang karyawan

Diasumsikan untuk 30 orang

Standar ruang: 2,4 m’® per orang

IV-10

'
\
‘\?’ é

P
e

b}

¢

2

&

‘ﬂn"‘:‘

'.—I".'

o,

/

b
i

/



2 N30 2m
croNirkulasi
Standa 25% dari luas ruang penjuatan
RNV RN
I CGudang
Standir 209 dari fuas ruang penjualan
NS Pum
Total tuas supermarket 1119 m-
b Ruang rebreas hiburan
). Kantin
Kebutuhan fuas direncanakan akan menampung 80 orane,
I'meja J orang
standar ruang go
a) Luas tantar utama kantin untuk 20 meja

2051255 1,70 m® 25w

Strkulasi 30 % dari luas tantat kuntin

50 % x 42,4 m* 2825 m’
b}, Luas lantai dapur

Asumsi 20 % dari luas lantai kantin

S9N DT m P75 me
¢). Luas ruang karyawan

Asumsi untuk 10 orany

Iv




SUttiar ruang 2.4 m e orang

2Ameyin - dm

i Toiletf 2 unit

—

Standar ruane - 23 m°

2N285 g Mm

Fotal luas hantin s

1S m°

sy E»’:mkup
Jumiah Biaskop yang direncanakan adaiah | (satu) buah. Diasumsikan
kapasitas limpung bioskop adalah 150 orang
). Luas ruang audicnee

-
Standar ruang - 1 m?

I m*x 150 = 150 m*
Sirkulasi - selasar 30 ¢ dari luas ruang audience
30 % x 150 m* 45 m?
D) Luas ruang provektor
Ciusuinsikan 15 0, dapi huas reang avdispes
VRN S s e
¢ Luas ruang ke tHoket)
Driasumsikan 10 94 dagg fuas ruang audience
%N 195 1310 IS me

d o Luas ruung fover

Masumisikan 30 4 dar; fuas ruang audience




30 % 195 im” -85 m”
Fotal luas bioskop Sabam
35 Cluldren play croung
Diasumsikun berdasarkan standar ruang bermain 2 5 per orany.
Alatbermain vang digunakan direncanakan adalah -
ar 20 alst bermain (coin machine)
by IO adat permainan game {elektrikal)
f1). buas ruang bermain (coin machine)
3Ty 20 alme
Strknlaar 30 %4 dari fuas ruane bermain
R x AT iNmo
=t lLuas ruang permainan gane telektirkal)
I 10 M
Sirkulasi 30 %e dari luas fuang permainan game
A0 N30mT 9y
t3 Duas ruang administrasi
Dhasumsikan untuk 10 orang
Standar ruang : 2.4 in” per orang
Dm0 BRI
(4).  Sirkulasi
Standar sirkulasi 30 % dari luas ruang keseluruhan

0% x4l m -423m"




‘ol tuas ruang children play ground = I83m”
45 Pujusera
i peroncunann nasot janan ini bordasarkan kebutuhan 66
penjual. Standar ruang untuk menjual adalah

P40 120¢m

ebrtuhan luas ruang untuk pusat jajanan inj ;
4 reebutthan: 60 penjual

m 2
b Standar ruang 2.2 m per orang

22 m N a0 132 me
¢ Stkukisg - selasar 30 %0 dari luas ruing

ML i m 4 m”

Potad Tess nuiasera 98 m°

Ruiing penuni s lanusung
Dy Hlall Jobby

Digsomsiban 20 0 dari luas lanta perbelanjaan

2007 N 5800 140

P18 me
Sy Ruang mivrmasi dan tetepon
[ruasumetkon ynnk & arano

Standar ruang - 3 m” per orang

Luas ruang informasi dan telepon 8 5 3 in”

- me




A tonit

Nebutahan Tuas 1ot diperhuiungkan terhadap kebutuhan pemakai,
Dasimsisan standar pemakai untuk -
a1

bwe 30 orang

turnoir 25 orang

™ -
_0 \*[;ill‘-:l

: Yo

Fwastudei s 40 orang

Perbanding:in pentakai fasilitas torlet antera pria dan wanitg adalah

H0%5 T oi L aenean hepadatan penguniung daiam bangunan:
t1 Jwmiad pengunjung

fuas lantar vang discvakan kerapar:p
pengunjung
SS9 1 oran - S

1612 orang

{2). Yang menggunakan Tasilitas toriet diperkirakan

30%a 1012 Ol

304 orang

Kebutuhan toriet pria

L 40%x3
(a). WC . ---‘}(’-]‘-?—Oi 4 unit
2

V.

1A




4y

C 0% x 304
(b). Urinoir ; -———=—- =3 unit

25

kebutuhan totlet wanita

60% x 304
Y

= 7 unit

(a)y Wi

0% x 304 ,
22T = 5 unit

.. 6
(b) Wastafel : -

Luas toilet pria

- WC 4x1.80m° =72 m’

-

Unnoir 5x0,72 m? = 3,6m
Luas toilet wanita
WC:7x1.80m* =126 m’

Wastalel - S x 0,82 m° ~d4.1m

Total luas toilet =275 m*.

Mushallah
Diasumsikan untuk 60 orang.
Standar vuang © 0,72 m~ per orang

a). Luas ruang shalat

60 X 0.72 m* =432 m’
b)Y Luas tempat wudhu pria = 6m’

l.uas tempat wudhu wanita ~6m"

Total luas Mushailah =552 m"




d. Ruang penunjang tak langsung
{1). inantor pengeiola
Standar ruang gerak: 1,6 x 2,40 m”
ta). Luas ruang manager (2 orang) - reang tama (4 orang)
Ax1om x240m © 2268 m”
(b Luas ruang sl { O vranig
HN 378 M 2268 m”
relWe 0 buah )y
I x3m’ - 3mT
Totd luas kantor pengelota SR 36 m
120 Ruang keamanan

Stendar ruang verak: 1.5 x 2.2 me

el THUIE AU 7 oerang
NS me = 2205 m”

(3 Kuang bongkar muat barang
Luas ruang dapat menampung | mobil yang sedang bongiar
muat barang.
Standar 1 mobil 1 12,50 m*

Ruang gerak - 1.6 x 2.0 m~

(2) Luas ruang karvawan ( 10 orang )

10x3,84m* 384 m”




1
(b} Luas 1 mobil =13 50 m
{otal fuas raang bongkar muat barang = 768 m-,

(). Ruang mekanmkal elektrikal

Standar ruang gerak - 1,5 x 2.2 m-

Fuas ruang { 6 orang )

- A . 2
ON1A3m x22m” 198 m
. ' . 2
L.uas ruang alat diasumsikan = 30 m
. i . N 2
Jotal luas ruang mekanikal eiektrikal = 30mT

(31 Ruang makan karvawan
St ruang gerak c 15X 22 m”
Fras raang makan ¢ 20 oranz
Ul 3mTN22me = 0hm?
t00 Cracdan
Diasumsikan 19 dari luas ruang penjualan
PV 3050 SS9 me
do Parkar
Kebutubam aren parkir dinsumsikan sebagal bertkut ;
th L vas tantn hanounan - 7 4878 m°

(20 5enap 160 m fantal Bangunan dibutghkan | unit parkir mobil _ standar

Yol P2 A0 me

(ar Sevap 100 w” lantai bangunan dibutuhkan 3 unit parkic motor,

standar ¥ motor 2.00 m-.

IV-1%




(i Setiap H00 wm- lantad bangunan dibutuhican 2 unit parkir becak,
standar ! becak - 1,20 me,
Maka luas area parkir adalah

. . 74822 e 2
(1). Parkit mohil S R S 935 m

(23 Curkii o
(3). Parkir becak \ -»i——On'—x 1,20 SO0 mT

N ]

Total luas parkir =175 m".

Rekapitulasi

Kebutuhan besaran ruang pusat perbelanjaan dan rekreasi di Kota Maros

adalah :

. ¥

1. Besaran ruang penjualan - 0.078 m”

2}. Besaran ruang rekreasi / hiburan =833 5 m"
31 Besuran ryang penunjang tangsung = 11185 m"

. N i bl i

41, Besaran ruang penunjang tak langsung 3023 m”

3). Area parkir = 1,175 m*
Totwal besaran ruang ~ parkir =0.308,3 m".

¢ Perhitungan jumlah lanta;
Luas lahan pasar Sentral Maros 20.000 m" atau 2 ha. Jika perbandingan

Butlding Covernue - Open Space sebesar 30 % - 70 “o. dimuna lahan vany




terbancuen sebesar 30 %o dart fuas site.
adiotns larae e dobunen
20000 x 300, = 6,000 m*°
Besaran ruang vang dibutuhkan : 95083 m-
Direncanahan jumibai fantar Pusat Perbelamjaan selonvak 3 laiius
dengan torn Tuas banganan 9508.3 maka luas tiap Lunwu adalah:

G583

e S iAvdm |
|

3 :

= Pengelompokan ruang
Pengelompokan ruang dan pola ruang pada bangunan pusat perbelanjaan dan
tempat rekreasi Jdidasarkan pada fungsineg vang dikelompokkan secara
vertikal.
a. Pengelompokan zone
I). Untuk perbelanjaan yang membutuhkan pengunjung dan menimbulkan
suasana ramai dan suara bising, ditempatkan di zone bagian bawah.
2). Untuk fungsi hiburan ditempatkan sesudah sarana perbelanjaan karena
frekuensi kebisingan yang ditimbulkan lebih rendah.
31 Untuk fungsi plazza dan tempat parkir ditempatkan pada zone bagion
atas.

b.  Pengelompokan barang

) Kelompok barang perianian konsumsi schari-hari seperti hasil, hasil

perikanan dan peternakan, hasil prosesing dan hasil perkebunan,




2} Kelompok kebutshan barang berkala seperti teksul, perlengkapan
ramih wngga, aksesoris dan kosmetik, sepatu dan sandal, alat tulis
menuhs dan buku,

3) kclompok kebutuhan khusus seperti alat musik perlengkapan
clektronik. perlengkapan olahraga dan meubel.

S Program Ruang

Pada perencanaan program ruang, hal yang perlu diperhatikan adalah jents
dan hubungan ruang. Sehingga didapatkan keselarasan ruang-ruang vang ada.
vang pada akhirnya menjadi suatu pola interaksi antar ruang dan pola

hubungan ruang.

HUBURGAN RUANG SECARA MAKRO

Ruang vaig disowakan

Pepartemaen Store

;I |

C20 Pusar

o

i ]
30 Swadavan
4, STRNHE

rﬁi kot
6. "

Biosloy

7 Children Pl eraund

- .
IS Pulasera

e




Ruang yang lidak Disewakan

1. (Hall Lobby

2. JRuang Pengelola
L =3 L
] 3. |Ruang Kewmanan
' 4. [Ruang Informasi
5. |Ruang Bongkar Muat Barang

6. |Ruang Makan kanawan

7. 1Ruang Mg

8. | Mushallah

9. [Toilet

]_IL"). Gudang
5' T Parkir

KETERANGAN
@ lubungaa 1o
B Hubmg oo s b
Hlubes s tdak g
Fokulast Gidam TGN
A NIt sirhie
S leiti S hadion vang diencaiiaku, adali |
L Sirkulasg Pengunjung. penvewa dan pengelola
2y Stikualasi barang

S1ONSITRRAN Lotk area Promosi dan pamoran,




b. Sistem transportasi

Ststem ransportasi vergjkg) vang direncanakan adalah :

D). Tangga normy]
2). Tangga kebakaran
3). Escalator
4} Efevator ¢ litt )

Perencanany Fergerakan sirknlag vertkal didasarkan Dada
1. Kapasitas pelavanan

2. Kecepatan pelayvanan

3 Tinggi bungunan

+). Keamanan dan kenvamanan,

Pol Plruanizan

Adalah sy sistem Pengaturan SirRulas) fuans & dalym pusai
PP T S IGAUDGE g

Poly Yang dipukai Pada pertokoap adalah poly Peruangan dengan
PeNCapian g arah.

Li Bentyk {asar

[
X

———

N




21 Seni Pelivanan

+ Pencapaian hanya mungkin dijangkau dengan saty arah
3). Segl penggunaan ruang

a). Pemantaatan ruang sangat optimal

b). Keamanan terjamin

C). faringan sirkulasi cukup
4). Segi pengeunaan material

s Sangat ckonomis sebab dibutubkan komponen dinding vertikal

vang sedikn

7. Penampilan Bangunan

W

Penammilan hanounan diharapkan dapat memberi kecan -

a. Mencerminkan fungsi perwadahan dan sifat Kegiatan di dalamnya

b. Keserasian dengan lingkungan sekitarmya

¢ Mengandung unsur-unsur estetika

Sistem struktur bangunan

Pemilihan sisteny siruktur didasarkan atas pertimbangan

d Mendubung morvyidan dan penampilan ruane sesuan dengan funod
bangunan sebazar sarang pelavanan umum dan hiburan,

b, Tahan terhadap faktor-faktor alam sepert gempa, angin dan bahava
Redakaran,

<. Mudah dafam pelaksanaan dan pemelthuraan,

Lo Kesederhianaan bentyk npa menenrangi segi estetikanva




P Sistem struktur
d)SUGRINE Gty
Vo Plat veton, sehab Heksibel
Voo B e
b1 Struhwr nendukung
Rangka dengan homponen wtama koloin dan daiol.
¢ Stenknr havvah
(1. Pondasi garis
(2). Pondasi poer menerus
(3}. Pondasi poer setempat.
2). Modul strukiur
Penentuan modal struktur didasarkan atas pertimbangin -
ar Dimenst verak manuysia
b). Dimensi perabot
Sehingga diambil modul dasar terkecil 30 cm.
3). Material strokiur
Pemilihan material struktur didasarkan atas pertimbangan
a). Mudah dalam pelaksanaan
b). Mudah diperoleh
¢) Dava tahan kuat terhadap pengaruh alam.
d). Mudah dalain pemeliharaan dan ekonomis

). Menunjang penaimpilan bangunan,

v




Y. Sistem utilitas dan perlengkapan bangunan

o MISton suntiast

b,

(]

Ststem air bersih

Pengadaan arr bersih bersumber dari PAM ( Perusahaan Arr Minuin 3
dan sumur dalam { Deep Well ),

Cara kerja dari Deep Well atau sumur dalam ini adalal: :

Air bersih dihisap oleh pompa dan ditampunyg di suatu bak
penampungan di bawah tanah. Untuk mensuplay ke selurul unit
bangunian. muka air tersebut ditampung di menaia lalu dengan
menggunakan pompa penghisap didistribusikan ke unit-unit bangunan.
Pioiws: o Kot
Lt pembuangan air kotor disiapkan bak Penampunean atau sepiic

I

N perbuangan air hujan

Prisalurhion melalug fubang pembuangan atap vang diteraskan melutin
img veriikal vang berada dj dalam shaf untuk dibawy ke saluran rigl
AT

ST T <an ok

\ RECRL IS

Pivimowimgan sampah di dalam bangunan mencounakan tempi

SERN A seuap lantat vang keimudian disatuhen Jdi dalam shar

PUMDULNT ST sampah yig erakhir pada bk penampeangan sampape

TERITES Sanpah-sampah ersebu remudian diangkut dengan gral




TR
L

T

Ny

il

sarpuh oleh dinas kebersthan bota untuk dihgng

pembuangan sampah kota,

SIStent 2nvironrem

o Pencabavaun alam

LY ey

Deanatamy Jiperoleh dasi buks:

S N i draapaihan padi ~

Lo
EUNLETH
=

D1 Pencubiyaan buatun

Pencahassan bersumber dart PLN dan Die

Coeisel vang beroperasi secara ntomatis apabria

P -
'

TR IFIN

N CELGL L dtay jendein

sel Lincreency Power

airan hstrti, Jde:




2). Sistem penghawaan
a). Penghawaan alami
Sistem  pengkondisian ruang diperoleh dengan memanfaatkan
sirkulusi udara yang berasal dari bukaan jendeia.
b). Penghawaan buatan
Sisiem  pengkondisian  buatan  untuk ruang-ruang  utama
mengeunakan AC seperti © - bioskop, kantor, ruang pendingin dan
pasar
31 Sistem akustik
Ststem akustik dipergunakan pada fuang-ruang vang membutuhkan
ketenangan dan lebih bersifat khusus seperti bioskap.
Akusth EinekunganiPengendalian dimana secara arsitek tur merupakan
swntil cubany Pengendalian lingkungan pada ruang-ruang arsitekturai. |

la dapat menciptakan suaw lingkungan dimana Kondisi mendengarkan

secara deat disediakan batk ruang wertutup atie di udara terbuka,




St Lamineni! s
Sinies Leenibag vine diconakan di dalam banrgunan adaiah
Vi dcicnon
cotk hebungun ckstern dengan sistem PAB N atau sistem
sambungan wnesuns
2y Disediakan pula telepon umm bagt pengunjung:.
do Ststem keamanan
Iy Terhadap bahava kehakaran
at Ihvdrant svstem. vaitu menggunakan air vang bertehanan tinggi.
b CO: sustem. vaitu menggunakan tabung-tabung CO ..
er o bre atnm svaier vaitn alat untuk mendetehst wdanva bahavs
Kebakaran secara otomatis,
2). Ferhadap bahava petir
Sistem penangkal yang di gunakan adalah sistem sangkar faraday.
10. Penataan fansekap
Untek penataan lansekap, hal yang perlu dipertimbangkan adalah -
2. Mendukung ckspresi / penampilan bangunan
b. Mencerminkan aspek fungsi bangunan vaitu sarana pelavanan masyarakat
¢ Pola sirkutasy
d. Berdasarkan ha! tersebut di atas, maka ditentukan elemen penunjang untuk

Penataan ruang tuar. sebagai berikuyt -

V- 29




Py Pevtamanan  unscekap. dimana selain berfungsi sciuigad estetika jina
penverap panas dan bunvi
20 Plaza, sebagai pengikat antar massa

30 Area parkar




L




BAB V

KESIMPULAN

Fordasarkan peadelatan Kualitag ! wihadap kecenderunzan per RUmMbangan pasir
bkl Navos Gun perohoan vang ada serta pola konsamst dan Ngkal sosia;
SR Poiendan L memunekinhan penesembangzan fungsinve vriak MEnunjany
Retutuhan massarakat dafam Jangka panjany,

Nebutuhan akan sarana perbelanjaan dan mengimginhan tenipat perdeianja.n
PR IVAMAD Ui siecnsinva cohup mendoaah aasun unteb mendapathon
tempat perbefangaan vang nyvaman masih Kurang. sedangkan »umish pendudnk
cukup besar dan pertumbuhan chonom) cukup tingyi.

Nota Maros sehagai pusat Administrasi pemerintah Kabupaten [Jacrah Tingkat i1
Muros. akun mendorong perkembangan fisik kota Yang dapat menampuiy
pelavanan sarana dan fasilitus sosiaf ckonomi.

Bila ditinjau sccara geografis. letak Kabupaten Maros memithky arti stratepis
Karena merupakan dacrah (ujuan tempat transit dan hntas arus transportasi kota.

Lewk yang sirategis tersebut merm buka peluang vang besar discktor perdagangan.




BT e oy




DAFTAR PUSTARA

A. Sumarmi. {997 Pusat Perbelanjaan Dy Kota Watampone KNabupaten Bone,
(Acuan Perancar.gan) Ujung Pandang Jurusan Arsitektur Fakiltas  Teknik
LINHAS.

BPS Kabupaten Maros, 1997, Penduduk Kabupaten Maros (19973

BPS 1997 Pendapatan Regional Kabupaten Maros

Calysvie.Y dan Sofvan.M,N Dasar-dasar Arsitektur volume 3

I Neufert. 1980 Archieeis idata, dew Yulh

Hartono,P. 1988, Utilitas Bangunan. Penerbit Djambatan

[nstansi Induk Pemda TK [l Maros, 1994, Unir Pcelaksana Teknik Dinas Pasar
(UPTD Pasar Maros

Kantor dinas Tata kuang Pemerintahan DATI II, Pedoman Rencana Umum lata
Ruang Kota Maros

Mangunwijava B Dipi Ing. 1994, Pengantar Fisiky Bangunan

Poerwadarminta, Wis, 1984 Kamus Umum Bahasa Indonesia. PN Balai Pustaka.
Jakary







3]

Y

Tabel 0.1, Jenis Pemantaatan Lahan kota Maros i e iy,

Jenis pengounaan lahan

Pemukiman
Perkantoran

Fasilitas pendidikan
Fastitas penbadatan
Fasiitas kesehatan
rasilitas perdagangan
Jalur higau hutan
Ladang

Siwah

Senpgunaan lam

Juinlah

Luas (ha) Prosentase (%)
959,20 514
5.83¢ 0,15

4.97 0,13
7.12 0,19
3 kA {015
545 0.14
S3.00 144
166 00 4.35
6U2. 10 18.14

FOIR I35 30,16

3.815 100,00




Tabel 0.2 : Nama Pasar-Pasar di Maros Berdasarkan UPTD Pasur Maros

No Nama pasar Nama kecamaian
! Sentral Maros Baru
2 Barandasi Maros Baru
3 Pute Maros Utara
4 Panjahngang Maros Utara
3 Panathang Maro< Utara
6 Bulu-buiu Marusu

7 Batang ase Manday

S Carangki Tanralili

Y Amarang Tanralili

1) Masale Tompobuly
Li Moncogloe Mandai

P2 Pakaiu Bunttinurun;
I3 Bontokapong Bantimurun:
i Levihatan keru Bantimururs..
i3 j.l)[L'i\J:ll:.:{E___li'l\..' Cumba

L4y I3engo Cumba

17 Mallawa Mallawa
NPT L T e D] Pasiry Airos

Instra Indey Pomdy FR 1 Maros




Tabel 0.3 Data Penyunpanan Bahan Makanan pada Ruany

No Chbian Suhu Folemhahan
Makanan Pl i

] Dagimg 0 35 .90

2 tkan {) Pada os

3 Vientega 0 80 - 90

4 Pelur : 75 - 80

3 Ny dran 3] 90

{ : ! NI

Sumber o Dan data Arsiektur Vol 3 Terjemahan

Pendingin
Penyvimpan
sakstinum
3 minggu
2 minggu
3 minggu
0-7 minguu
7-8& minggu

-2,







i

Uty VT

"R ty > \\
) . N

i |

e as s -

A= Srred o e )

1. et W oyl

o Tmene W rewmian i

: rem i

o ..|l|l..w llnllr\. m

woor sz 5

Y Ry n_

1

“mvncary i

1

- crznTwie ek | 1
SRET LN N

Ll o d YT __./..\._ |

IR Y
A AR AN L N AN LTSI N R |

CT MVHINY D

TEaTR WILTatTy
Nu vl FLOY STTvu

FLOM DHTT M WS LL TNTINTY

L i

;

XAIMI ¥Yi34

3.7
o—rf.rucuh
TERETT BN NP
_ z ; 5 S ALY f
ﬁ W-.L AL o - = a&. LUTL DR T NP n
: 3 _ ' i ..\]U-
. k ? uvd ..v Bty
l..:«aFi.cA _. A
| [.1") .uon:hu M ../ ___..: 1g
i ’ =l 1
e
Siy 1 .fI o e I ....I.!r. “ = Ul RS ———
“raEll
‘ )" .._.‘.a.._
el
| b
S
; ~
: * y
_ Y
3 “
A
A - NN
. _
i i ”
hY
. ————— —n e L e _
—y . ..
MNY7ivios -mu..muwbq,ubw
ISMIdou g
T 2alZi 300 - T

3caly -

.AJ:M.‘_‘J..%&‘. e T

_m




N |,_”:,J‘|’_...J-f-.. T e L ——
i f ..__r_.... o A ,p. m,.w__ 2 WH,CM\»JH H?..,Lwﬂm\ m‘ W\R;MD M dfwd. - .

N s 2 t
- e r|I| e o . _ o o _ L ) 4 - m

AJPCE NTT
TORTA TLIN N ATY et
SIrEY FLON Sl e wiSiAdd WESRM

1T ’ | CERR

i i
R S
A ST R N
H 3 Sl &y Sun 1ML 3500
— il

B MONNYIRENG 0 10HYLING
LTt

17vg 4 BT Ay L

S R )

SNGA "avd

HTUTRTI M YL ED H
PR Tiiacsl [ )
=

Xl

19508

NILTHTE N SR

KILECETA 5.8

(Y
y

- | N !

NEYE S0 DIV 1CYINTEO vigal | o -
¥Z uvayeye| | N .

el 3 BT PP N



L

L A ey
NN LTSN U2 rYIidYs A

R Y Y RS TR TR T Y]

Boaminyes

PN T

VI O

AR 01 k5

TV K

Tiod AU RSAGYEYI Y |-

HSENTGU A vt oo

cEE] wsle]
SR o
- LB onsu ]

L A35N0M NV ﬁwﬂ
L TTIHI NYHYY WI J

LOTLTING HOANYH B

B T

R Dl g ey
dianne

L dh SR 4]

Widell Ty
MYENTTIH)

_Hlllsru visum [T
arrsav [y b

ST ISTAWISNOM  {n 7

cvTid ST LISYA @J./.u
uvsvd Bl
whimuar [FiF
NVLHDRYI

-y
NYEDLNYHE T mH P
SRR WN. i

welvin Y | —

I¥YTHME K
MYl [S— o

S WO EY ] v .-
LE L L] ] l.cu

ChiNZT

TIMTH Wi Yy sy

{
|
“_
|
|
_‘..
I

T T

————




4
1

P IES ISTAYINS
Sdvi NILYdNawv
LY HYLNIR I
m

—m ) m———y by
e N SR

Y Ty

BN IS LIS EITY NI

rng raeg

_. _. AS T SIS Y MO o

ITYH g

-

WETTR | YW T T D

- T
..‘a.:.‘.._.v_.Dr.._m.r..... LORNA Plg g
BYONYDY THTS 5vsy 0 NNy Dd'ld
VHIFEIL S coonng 1y
eamnd | 7O L
WYY

urcSeiurag csep veucheag

urityasey esee uruede|oy
ISCaIM 3L UTINgip

DL Y N a G

[FLEE Ead TN] 2N T 391
vilurfepiag

“C_..__::U.H

18RALYILDY vEyET - |

Surpes jrdweg HERUSH UeRizpEdey LrwNULEy «

ueBuequweBuay uebutpu 3 ucyiry rbeqes o
ugtuetiey ueyeq ISRAIBEUOY o

nehy ueyet vep o3rdg vedg .
...mE:EObanExam .

UBIGIURYIe Y «

uebuebepiag »

uEinfue uep JESEQ weyiplpued »

91505 veunlejey vepp o

NVIDINWHId NYNiwog ISONNL Q !};m‘

NYRIANNYID NYHIKDT ISONNT v NmE

FLUS Auv Pl FRLYE o —

Ll | e

W dsren e | o= —
Tan arive _lll

bl i

SYVRYOIN DHAT NVSVAYY Y ug
UL VETTAVRY v U
P HVIEI YYD

QMDY LOW NS

—r




NVIVISS LAYING e
SOUYH N7 74N8YN e
LORLFVYIYE R IMNRI SIS =3

4 mm r—— —

LNV LINS/NOD
MAlRa o wwmues Ly

AJAHNY e
IUWYH Y DY UYL MG TiCwd
SOMYA FLON wANH WTSisg g

= RS
_. s L L Lo I
e ke TH R wOa- NSl H Ll FR L ]
i -t MV & v mvery W b ol b N
e ————e [ L Ll

NYYRYONIYId Nvsvml ]
wimvonivions [ )

ML YRS YLD o
RPN ISR SYvE [ o we
oS @
wor (55
Mvperssasys o)
TRENED M

WYPHYINIY I N STWY R ISY LNTIHG Yi3d
ST UvErYD

SOUYA N2L7dna

Fab T hra~i: AN A TH RRPY



LRRRIIP SR RN R T Y LR T AT 13 L

at

"



_)_ﬂl_r_«.,_.__w._-.,«L

S
By _..n

e -

&/l

MODUL GERAK




|

——

HO - 90

|
T

—_—— .

60 - 120 L J0 - 120

A\

Voo
]\I
:H
}

1 =

-

lis-gc i 70- i
T t

"-5:-—:2:“ i

<

et

d +—

= 240

KEBUTUHAN RUANG G
BAGIAN__KEGIATAN PEE?UN;QL




® et m s e T

f

4 Sam—

KEBUTUHAN NUANG GERAK

BAGIAN KEGIATAN pE

e = e e

MEBEL]




BESARAN RUANG GERAK
UKURAN MESA™ (URT)

£t
T N AR O TR




2.00

o

.00

|

HZ S3TE —Qﬂ

;e

ot t
j

/

/,w%
N

99'g _
i

1200

12,00

&
P
] :
Rt L e Focdl,
I\ A d 1
_ | [ |
i ey _ —
P
) m ~3
. U Q
| wﬁ:|!!t.|.m
o _ ]
i ;
—— _ ]

BESARAN PARKIR




